UZEMNY PLAN OBCE DECHTICE —ZMENY A DOPLNKY ¢.1V/2023
NAVRH RIESENIA

Marec 2023

UZEMNY PLAN OBCE

DECHTICE

ZMENY A DOPLNKY €.1V/2023
NAVRH RIESENIA

OBJEDNAVATEL: OBEC DECHTICE
SPRACOVATEL : PB PROJECT, s.r.o.




UZEMNY PLAN OBCE DECHTICE —~ZMENY A DOPLNKY ¢&.1V/2023

NAVRH RIESENIA

OBSTARAVATEL

OBECNY URAD DECHTICE

Povereny obstaravanim

ZHOTOVITEL
Hlavny projektant

Preukaz o odbornej sposobilosti C.

Autorsky kolektiv

Anna Javorkova ) )
odborne sposobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD
reg.c. 140

Ing.arch.Pavol Borik
autorizovany architekt SKA
1118 AA

Urbanizmus

Zasobovanie elektrickou energiou
Zasobovanie plynom
Zasobovanie teplom

Zasobovanie vodou
Odkanalizovanie

Doprava

Ing.arch. Pavol Borik

Ing. Juraj Szabo
Ing. Vasil Ded'o
Ing. Vasil Ded'o
Ing. Vasil Ded'o
Ing. Vasil Ded'o
Ing. Juraj Anoskin

Marec 2023



UZEMNY PLAN OBCE DECHTICE —ZMENY A DOPLNKY ¢.1V/2023
NAVRH RIESENIA

OBSAH Strana

A. ZAKLADNE UDAJE

A.1. UvOD

A.2. DOVODY A CIELE SPRACOVANIA )
A.3. PODKLADY, UDAJE A VYCHODISKOVE MATERIALY
A.4. VYHODNOTENIE SPLNENIA PODMIENOK ZADANIA

[e) IO, IO, NG, |

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

B.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA 7
B.1.1. HRANICE RIESENEHO KATASTRA OBCE
B.1.2. HRANICE RIESENEHO ZASTAVANEHO UZEMIA
B.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z NADRADENEJ UPD 7
B.3. ZAKLADNE PREDPOKLADY ROZVOJA OBCE 8
B.3.1. PRIRODNY A KRAJINNY POTENCIAL
B.3.2. SIDELNO-URBANISTICKY POTENCIAL
B.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY 9
B.4.1. UZEMNO-SPRAVNA CHARAKTERISTIKA
B.4.2. ZAUIMOVE UZEMIE OBCE A SIRSIE URBANISTICKE VAZBY
B.5. NAVRH URBANISTICKE] KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA 10
B.5.1. ZAKLADNA PRIESTOROVO-KOMPOZICNA OSNOVA
B.5.2. NAVRH RIESENIA - _
B.6. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA 14
B.6.1. FUNKCNY PROFIL OBECNEHO KATASTRA
B.6.2. CHARAKTERISTIKA OBECNYCH STVRTE
B.6.3. ZAKLADNA PREVADZKOVA KOSTRA RIESENEHO UZEMIA
B.6.4. FUNKCNE ZLOZKY ZASTAVANEHO UZEMIA
B.7. DEMOGRAFIA ) 22
B.7.1. OBYVATEL'STVO A BYTOVY FOND
B.7.2. EKONOMICKA AKTIVITA
B.7.3. HOSPODARSKA ZAKLADNA
B.7.4. SCENAR SOCIOEKONOMICKEHO ROZVOJA
B.8. RIESENIE SPECIFICKYCH ZAUIJMOV 24
B.8.1. ZAUIMY OBRANY STATU
B.8.2. CIVILNA OCHRANA OBYVATEL'STVA
B.8.3. POZIARNA OCHRANA
B.8.4. OCHRANA PRED POVODNAMI
B.9. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY 27
B.9.1. ANALYZA PRIRODNYCH POMEROV
B.9.2. SUCASNA KRAJINNA STRUKTURA
B.9.3. SOCIOEKONOMICKE JAVY V KRAJINE
B.9.4. SYNTEZY
B.9.5. KLASIFIKACIA
B.9.6. HODNOTENIE
B.9.7. NAVRHY )
B.10. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA 30
B.10.1. SIRSIE DOPRAVNE VZTAHY
B.10.2. KOMUNIKACNY SYSTEM OBCE
B.10.3. STATICKA DOPRAVA
B.10.4. HROMADNA DOPRAVA
B.10.5. NEMOTOROVA DOPRAVA )
B.11. NAVRH RIESENIA VODNEHO HOSPODARSTVA OBCE 32
B.11.1. ZASOBOVANIE VODOU
B.11.2. ODKANALIZOVANIE UZEMIA
B.12. NAVRH RIESENIA ENERGETIKY V OBCI 34
B.12.1. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
B.12.2. ZASOBOVANIE PLYNOM
B.12.3. ZASOBOVANIE TEPLOM

B.13. NAVRH RIESENIA TELEKOMUNIKACIf 36

B.14. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE 36
B.14.1. STAV ZIVOTNEHO PROSTREDIA V OBCI, NAVRH RIESENIA

B.15. OCHRANA KULTURNO-SPOLOCENSKYCH HODNOT OBCE 36

B.15.1. HISTORIA VYVOJA OSIDLENIA
B.15.2. KULTURNE PAMIATKY VOBCI . L o
B.16. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH
PRIESTOROV o 36
B.17. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM 36



UZEMNY PLAN OBCE DECHTICE —~ZMENY A DOPLNKY ¢&.1V/2023

NAVRH RIESENIA
B.18. VYMEDZENIE ZNEHODNOTENYCH UZEMf 38
B.19. ZABERY PODNEHO FONDU 38
B.20. URBANISTICKE BILANCIE 40

B.20.1. METODIKA HODNOTENIA
B.20.2. ZAKLADNE BILANCIE

C. ZAVAZNA CAST ZMIEN A DOPLNKOV €.IV/2023 UPN O DECHTICE




UZEMNY PLAN OBCE DECHTICE —ZMENY A DOPLNKY ¢.1V/2023
NAVRH RIESENIA

A. ZAKLADNE UDAJE

A1. UVOD

Uzemny pldn obce Dechtice bol po pripomienkovany a prerokovany v podobe Cistopisu
schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva v mesiaci jun 2006. V januari roku 2008 bol spracovany
Dopilnok I. Uzemného planu obce Dechtice, ktory bol spracovany na zaklade poziadaviek
konkrétnych stavebnikov v obci a po dohode s obecnym zastupitel'stvom o rozSirenie moznosti
vystavby individualnych rodinnych domov v Casti Zavodie II. Doplnok I. z roku 2008 predstavoval
z hl'adiska rozsahu minimalne zmeny v dovtedy platnom Gzemnom plane obce, nakol'ko riesil funkcnu
zmenu iba v jednej lokalite.

Po prerokovani a pripomienkovani boli vietky pripomienky akceptované a bola spracovana vysledna
podoba Doplinku I Uzemného planu obce Dechtice | vo forme Cistopisu.

Doplinok II Uzemného planu obce Dechtice bol spracovany v roku 2015 na zaklade novych
podnetov zo strany obyvatelov obce a clenov obecného zastupitel'stva. Po prerokovani
a pripomienkovani Navrhu Doplnku II Uzemného planu obce Dechtice, ako i naslednom vyhodnoteni
vznesenych pripomienok, bol v oktébri 2015 spracovany Cistopisu Dopinku II Uzemného planu
obce Dechtice a v januari 2016 schvaleny obecnym zastupitel'stvom.

V roku 2018 bolo zo strany niekolkych obcCanov obce iniciované otvorenie Uzemného planu
s poziadavkou na zmenu funkéného vyuzitia niekol’kych pozemkov. V prevaznej miere sa zmeny tykali
moznosti vystavieb rodinnych domov. Po prerokovani a naslednom spracovani Cistopisu Zmien
a dopinkov ¢.III/2018 boli tieto dia 26.09.2018 schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva

Na zaklade novych poZiadaviek obyvatelov obce ako i podnetov niektorych podnikatel'skych
subjektov bolo zaciatkom roku 2022 pristipené zastupcami obce k prehodnoteniu dovtedy platného
uzemného planu ako ijeho dodatkov a bolo rozhodnuté, Ze obec obstard nové Zmeny a dopinky
¢.IV/2023 k UPN O obce Dechtice. Navrhované zmeny su parcialneho charakteru a neovplyvnia
zasadnym spOsobom prijatu koncepciu rozvoja obce. RieSenie je doplnené o nové funkéné rozvojové
plochy v obmedzenom rozsahu v jednotlivych obecnych Stvrtiach. VacSina navrhovanych plosnych
zmien, mimo rozsirenia cintorinu, ¢i dvoch lokalit pre aktivity komeréného charakteru s zmenami pre
moznu vystavby, resp. dostavbu rodinnych domov.

Obsahova naplii Zmien a doplnkov €.1V/2023 UPN-O Dechtice je zabezpecena v sulade s § 30 a
§ 31 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni zakona 479/2005 Z.z. a zakona ¢.24/2006 Z.z. ako aj § 17
Vyhladky 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentécii.

Zmeny a doplnky ¢ IV/2023 Uzemného planu obce Dechtice budu neoddelitelnou stcastou
schvaleného UPN-O z juna 2006 a jeho schvalenych Zmien a doplinkov ¢. I, II a III.

A.2. DOVODY A CIELE SPRACOVANIA

1. Priemet novych izemnych poziadaviek na funkcny a priestorovy rozvoj obce.

2. Priemet koncepcie dopravného, inZinierskeho a technického vybavenia Uzemia
obce vo vazbe na novonavrhované lokality.

3. Navrh dopliujucich a novych regulativov (zemného rozvoja so zasadami
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia.

4. Doplnenie zavazného Uzemnoplanovacieho nastroja na koordinaciu investicnej
c¢innosti na izemi obce v ¢asovom horizonte minimalne 5 rokov.

5. Jasné majetkopravne vzt'ahy a potencialni investori pre stavebnu ¢innost'.

A.3. PODKLADY, UDAJE A VYCHODISKOVE MATERIALY

A.3.1. VYCHODISKOVE MATERIALY — VYHODNOTENIE
* Nadradena Gzemnoplanovacia dokumentacia ( UPD )

UZEMNY PLAN REGIONU TRNAVSKEHO SAMOSPRAVINEHO KRAJA — UPN R TTSK

Zavéznd schvalend regionalna dzemnoplanovacia dokumentéacia. ) )
Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre UPN-O Dechtice je UPN regionu. Novy ,,UPN
regionu Trnavského samospravneho kraja (TTSK) " bol schvéleny uznesenim zastupitel/stva TTSK c.
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149/2014/08 zo dria 17.12.2014, jeho zavézna cast’ bola vyhldsend Viseobecne zavaznym nariadenim
TTSK ¢ 33/2014 zo dria 17.12.2014.

Obec Dechtice je definovand ako centrum lokdlneho vyznamu - z urbanistického
hladiska ma pinit’ funkciu sustredenia zakladnych obsluZnych aktivit tak pre viastnu popu-
laciu, ako aj pre obyvatelov bezprostredne prilahlych obci,

= Uzemnoplanovacia dokumentacia ( UPD )

UZEMNY PLAN OBCE DECHTICE
( sprac. ARCHICON ,Ing.arch.Hric, Ing.arch.Borik, marec 2006 )
Zavdzna schvélend obecna tzemnoplanovacia dokumentacia.

DOPLNOK I K UZEMNE PLANU OBCE DECHTICE
( sprac. Ing.arch.Borik, januar 2008)
Zavdzna schvélend obecna tzemnoplanovacia dokumentacia.

DOPLNOK II K UZEMNE PLANU OBCE DECHTICE
( sprac. Ing.arch.Borik, oktober 2015)
Zavdzna schvélend obecna tzemnoplanovacia dokumentacia.

ZMENY A DOPLNKY & III/2018 K UZEMNE PLANU OBCE DECHTICE
( sprac. Ing.arch.Borik, oktober 2018)
Zavézna schvdlena obecna uzemnoplanovacia dokumentacia.

A.3.2. MAPOVE PODKLADY

Pri spracovavani Zmien doplnkov &.IV/2023 Uzemného planu obce Dechtice ( UPN-O ) boli
pouzité nasledovné mapové podklady :
M1:2880 zastavané Uzemie, doprava, inZinierske siete

MapoVveé listy : Trnava Z.S. XIV.15.17.bf, Z.S. XIV.17.at, ZS XV.15.17.at
Tieto mapové podklady boli spracovatel'mi pri spracovani UPN-O digitalizované.

A.3.3. OSTATNE UDAJE

Spracovatel’ Zmien a doplnkov IV/2023 UPN-O uskutoénil rokovania so zastupcami obce
a vyhodnotili spolo¢ne vznesené pisomné poziadavky na zapracovanie do novych zmien a doplnkov.
Po vzajomnom konsenze zainteresovanych bol dohodnuty rozsah a sposob funkéného ako i
priestorového vyuZitia novonavrhovanych lokalit v obci. Sposob a rozsah vyuzitia lokalit je v stlade s
doterajsimi koncepénymi zamermi obce.

A.4. VYHODNOTENIE SPLNENIA PODMIENOK ZADANIA

Navrh rieSenia Zmien a doplnkov IV/2023 UPN-O Dechtice je pine v stlade so vsetkymi
podmienkami zadania spracovaného pred spracovanim Uzemného planu obce.

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

METODICKA OSNOVA RIESENIA

Navrh Uzemného planu obce Dechtice ( dalej len UPN-O ) ajeho Doplnkov je spracovany
vsulade sVyhlaskou ¢.55/2001 Z.z. § 12. Cely elaborat pozostava z grafickej,
textovej a doplfiujicej tabelarnej asti.

Z hladiska vecnej Struktdry podania ma UPN-O dve Urovne :

* Uroven riesenia extravilanovych ploch v ramci katastra obce

Predostiera koncepciu rozvoja v SirSom kontexte katastra s dorazom na relevanciu jednotli-
vych funkcnych zloZiek pre obec a jej zaujmové Uzemie.

= Uroven riesenia intravilanu (zastavaného (izemia)
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Zastavané Uzemie je rieSené v podrobnejSom meritku katastralnej mapy 1 : 2880. Organi-
zacna schéma zastavaného Uzemia je postavena na jeho Cleneni prostrednictvom siedmich
) tzv. ,obecnych stvrti" ktoré sa skladaju zo sumy ,urbanistickych blokov"
Uzemny plan obce Dechtice Zmeny a doplnky €. 1V/2023 je spracovany ako samostatna priloha k
platnej Uzemnoplanovacej dokumentacii, ktorou je Uzemny plan obce Dechtice. Je spracovany v
rozsahu textovej a grafickej Casti.
Textova cast’ )
Textova Cast’ Zmien a doplnkov €. IV/2023 UPN O Dechtice je spracovana ako samostatna priloha
Uzemného planu obce Dechtice. Obsahuje navrh na doplnenie, pripadne vypustenie Casti jednotlivych
kapitol textu UPN O. Zavazna Cast’ je v plnom zneni.
Graficka cast’ )
Graficka Cast’ Zmien a doplnkov €. 1V/2018 UPN O Dechtice je vypracovana ako samostatna priloha
Uzemného planu obce Dechtice. Je spracovana formou zachytenia a vyznacenia navrhovanych zmien
v kompletnej grafickej Casti zachytavajlcej zastavané Uzemie a jeho prilahlé Casti, nakol'ko vSetky
navrhované zmeny sl v hraniciach zastavaného Gzemia, alebo v blizkom kontakte s nim.
Samostatne formou nalozky je navySe spracovany komplexny urbanisticky navrh na podklade
posledného platného stavu vykresu.

URBANISTICKY BLOK
Najmensia zloZzena Uzemna jednotka v ramci zastavaného Uzemia sidla ohraniena v principe evidentnymi znakmi
prostredia ( ulice, hranice parciel ) vyjadrujuca implicitne homogenizované funkcné, priestorové a krajinné znaky.
Urbanisticky blok je zlozeny (podla moznosti) zo sumy ucelenych parciel a je zékladnou jednotkou pre :

=  precizovanie rozvoja obce prostrednictvom regulativov

= nasledny postup precizovania rozvoja prijatej] koncepcie prostrednictvom zonalnych

, dokumentacii

OBECNA STVRT
Uzemno-priestorova jednotka odrdzajlica zakladnu funkénd, priestorovd, krajinnl (prip.aj socialnu) diferenciaciu zasta-
vaného Uzemia obce. Je zloZena z uceleného poctu urbanistickych blokov a je zakladnou jednotkou pre :

= odvodenie diverzifikovanych zasad funkcno-prevadzkového a izemno-priestorového rozvoja

obce

=  zakladné urbanistické bilancie izemného planu obce
NAVRHOVANE OBECNE STVRTE : o ) L oL
1 STVRT CENTRUM, 2. STVRT DOLNY KONIEC, 3. STVRT HORNY KONIEC, 4. STVRT DRUZSTVO, 5. STVRT TRSTINY,
6. STVRT RYBAREN, 7. STVRT ZAVODIE.

B.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Bez zmien.

B.1.1. HRANICE RIESENEHO KATASTRA OBCE DECHTICE

Bez zmien.
B.1.2. HRANICE RIESENEHO ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE DECHTICE

Bez zmien.

B.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z NADRADENEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

Obec Dechtice mé& ako centrum lokalneho vyznamu v Uzemnom regiéne Trnavského
samospravneho kraj svoj nemenny vyznam a funkciu — plnenie zakladnych obsluznych aktivit pre
obyvatelov vlastného Uzemia a pre obyvatelov bezprostredne prilahlych mensich obci : Katlovce,
Dobra Voda, Nahac¢, Horné Dubové. Obec leZi na urbanizacnej osi reglonalneho vyznamu
(pozdiz cesty 11/502). Podla citovanej schvalenej nadradenej dokumentécie Uzemny plan regiénu
Trnavského samospravneho kraja ktory bol schvaleny uznesenim zastupitelstva TSK
€.149/2014/08 zo dna 17.12.2014 a jeho zavazna Cast’ vyhlasena vSeobecnym zavaznym nariadenim
TSK ¢.33/2014 zo dha 17.12.2014, neboli v tejto urbanizaCnej osi sidelného pasu regionalneho
vyznamu deklarované Ziadne principialne sidelno-rozvojové zamery, ktoré by mali dopad na rieSenie
rozvoja vliastného Uzemia obce.
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B.3. ZAKLADNE PREDPOKLADY ROZVOJA OBCE

B.3.1. PRERODNY A KRAJINNY POTENCIAL

B.3.1.1. GEOGRAFICKE A GEOMORFOLOGICKE POMERY
B.3.1.2. GEOLOGICKE A TEKTONICKE POMERY

B.3.1.3. HYDROGEOLOGICKE POMERY

B.3.1.4. HYDROLOGICKE POMERY

B.3.1.3. HYDROGEOLOGICKE POMERY

B.3.1.4. HYDROLOGICKE POMERY

B.3.1.5. ZDROJE PITNEJ A UZITKOVE] VODY

B.3.1.6. KLIMATICKE POMERY

B.3.1.7. NERASTNA SUROVINOVA ZAKLADNA

B.3.1.8. PODNY FOND

Bez zmien.
CELKOVE ZHODNOTENIE
- ZMENA

Celkové hodnotenie prirodného a krajinného potencialu obce Dechtice je vysoko pozitivhe. Obec
Dechtice lezi v prirodnom prostredi charakterizovanom rozhranim medzi masivom Brezovskych Karpat
na severe az severozapade a Trnavskej pahorkatiny rozkladajicej sa smerom juznym az
juhovychodnym. Predmetné prostredie sa vyznacuje typickou geologicko-tektonickou stavbou od
predsenodnskych hornin, cez sendnske sedimenty az k neogénnym a kvartérnym usadeninam. Vhodné
hydrogeologické pomery s vlastnymi zdrojmi pitnej a UzZitkovej vody su pozitivom Uzemia s dopadom
na Sirsie vazby v zaujmovom priestore obce. Odvodnenie rieSeného Uzemia prostrednictvom potoka
Blava do povodia Vah — horny Dudvah je vzhladom k celkovej geomorfoldgii katastra problémové
najma v obdobi navalovych dazd'ovych vod ( 10, 50 a 100-rocné vody ) sposobujlcich zaplavy
v inundacnom Uzemi rozkladajicom sa hlavne pozdlz potocCnej nivy v oblasti Tnavskej pahorkatiny,
ateda aj v zastavanej Casti obce Dechtice. Klimaticka vhodnost’ prostredia bola uz v historickom
obdobi dobrym predpokladom pre rozvoj osidlenia zaloZzeného na pol'nohospodarskej vyrobe.

Tazobna Cinnost’ sa v sucasnosti obmedzila na tazbu vapenca firmou Okamea s.r.0. v DP Dechtice.
Tazba je v poslednom obdobi i v tomto DP v Gtimovom rezime. Okrem jestvujuceho lomu je v Uzemi
i plocha starého lomu s ukoncenou tazbou. V pripade, Ze by tazba bola Uplne ukoncena, navrhujeme
zvazit' aby celé Uzemie z hl'adiska jeho polohy v krajine a znacnej devastacii nebolo nasledne postupne
revitalizované takym spdsobom ako sa deje v sucCasnosti. Revitalizovat’ Uzemie nie sposobom
postupného zavaZania vydolovaného Uzemia akymkolvek odpadom a spravit z neho pod riskom
revitalizacie dalSiu skladku odpadu v CHKO, nakolko neexistuje prisna systematicka kontrola
zavazania vydolovaného Uzemia. Problematicka je lokalizacia vSetkych loZisk v pasme ochrany
vodnych zdrojov II. stupna a takisto v ramci CHKO Malé Karpaty. Nevhodny zasah do Struktury prirody
a kolizny stret prepravy vytazenej hmoty s prevadzkovymi osami obce davaji podmienené
predpoklady pre systémovl exploataciu stavebného materidlu. Z hladiska ochrany Zivotného
prostredia by bolo potrebné aby prislusné organy zodpovedné za ochranu Zivotného prostredia zvazili
¢i ma nadalej pokraCovat zavazanie Uzemia, alebo neponechat vytazené priestory na
samorevitalizaciu spadom a uchytenim machov a postupne inych rastlin, nasledne osidlenim vtactvom
a drobnou zverou. Je mozné uvaZzovat aj s citlivymi aktivitami nekomercného charakteru a zasahmi do
postupne revitalizovaného Gzemia l'udskou cinnostou.

Severna (zalesnend) Cast’ katastra obce leZi v oblasti pasma 8° MCS stupnice seizmicity, ¢o z hl'adiska
dlhodobej sledovanosti neméze zasadnym spdsobom zasiahnut' do rozvoja zastavaného Uzemia obce.
Potencial obsiahnuty v kvalitnej pol'nohospodarskej pode a rozsiahle vymery lesnej pody pokrytej
lesnou drevinnou vegetaciou je pri citlivom systémovom exploatovani zarukou tak rozvoja
hospodarskej Cinnosti ako aj trvalo udrzatelného stavu zivotného prostredia. Vlastné zdroje pitnej
a Uzitkovej vody v Brezovskych Karpatoch a zainvestovanost’ zastavaného Uzemia potrebnymi
rozvodmi vytvaraju dobré predpoklady pre rozvoj sidla bez dodatocnych investicii.
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B.3.2. SIDELNO-URBANISTICKY POTENCIAL

B.3.2.1. SIDELNA STRUKTURA A UZEMNO-ROZVOIOVE MOZNOSTI OBCE
B.3.2.2. DEMOGRAFICKA STRUKTURA A SOCIOEKONOMICKY ROZVOJ OBCE

Bez zmien.

B.4. RIESENIE ZAUIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

B.4.1. UZEMNO-SPRAVNA CHARAKTERISTIKA o
B.4.2. ZAUIJMOVE UZEMIE OBCE A SIRSIE URBANISTICKE VAZBY

B.4.2.1. KRAJINNY CHARAKTER _
B.4.2.2. SIDELNO-URBANISTICKE INTERAKCIE
B.4.2.3. DOPRAVNO-URBANISTICKE VZTAHY

Bez zmien.

ZASADY RIESENIA

ZMENA

Navrh rieSenia SirSich vztahov a zaujmového Uzemia obce Dechtice vychadza z koncepcného
ramca nadradenej schvélenej Uzemnoplanovacej dokumentacie — Uzemny plan regionu Trnavského
samospravneho kraja ktory bol schvaleny uznesenim zastupitelstva TSK &.149/2014/08 zo dna
17.12.2014, ktory nedeklaruje v zaujmovom priestore pre budici rozvoj Ziadne podstatné
zmeny.

VYUZIVANIE PRIRODNEHO POTENCIALU KATASTRA OBCE

Vsetky zasahy do prirodného prostredia v rdmci nezastavaného Uzemia vlastného katastra (vy-
uZivanie surovinovej zakladne, vyuZivanie rekreaCného potencialu Malych Karpat, hospodarenie na
lesnej a pol'nohospodarskej pode, vyuzivanie lik a pasienkov, cielené vyuzivanie vSetkych prirodnych
zdrojov, prirodného a ekobiologického potencialu krajiny a pod.) sa musia odvijat’ od platnej legi-
slativy (povolené rezimy, ochranné pasma)

Z hladiska nevyhnutnych opatreni na zachovanie ekologicko-ekonomickej rovnovahy v defin-
ovanom zaujmovom Uzemi je potrebné :

= podny fond
= reSpektovat’ hranicu lesa a zamedzit’ vytvaraniu novych chatovych a zahradkarskych lokalit

na ukor lesného podneho fondu;

= zabezpedlit' systémovlu ochranu PPF pred eolickou a vodnou erdziou budovanim linii a pléch
ochrannej zelene v ramci velkoplosnych zorenenych Uzemi a rovnako v dotyku s obytnym
Uzemim (ochrana pred splavovanim ornej pody do zastavaného Uzemia pri navalovych
dazd'och);

= eliminovat’ urbanistické zasahy do osobitne chraneného pol'nohospodarskeho podneho fon-
du — ornej pody;

= pomerne rozsiahle vymery trvalych travnatych porastov v severnej Casti katastra vyuzit’
v prospech rozvoja agroturistiky;
= prirodné hodnoty

= obmedzit’ intenzitu tazby surovin v jestvujucom dobyvacom priestore v Malych Karpatoch,
az k postupnému ukonceniu dobyvania Gzemia.

= Po ukonceni tazby vapenca v DP Dechtice revitalizovat' postupne celé pévodné tazobné
Uzemie formou samorevitalizacie. Zamedzit' zavazanie vytazeného Uzemia akymkolvek
odpadom. Postupné vyuzitie izemi pre oddych a Sport.

= revitalizovat' nefunkény lom - pieskoviiu nad vinohradmi, resp. vytvorit moznosti pre
vyuzitie Uzemia na iné rekreacné Gcely s dorazom na citlivy pristup ku krajinnym hodnotam.

= lesné masivy Malych Karpat vyuzivat’ v stlade s reZimom Chranenej krajinnej oblasti Malé
Karpaty na turistiku, oddych a relax;
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podporit’ zachranu pozostatkov pévodného Klastora sv.Katariny v prostredi Malych Karpat
pre vytvorenie atraktivneho vyletného miesta ;

spevnenie a dobudovanie Gcelovej komunikacie — cesty €.502 +vybudovat’ parkovisko Nové
hory/Katarinka a dobudovat’ ho verejnym taboriskom, socialnymi zariadeniami, detskymi
ihriskami...

rozsirit a dobudovat’ LesnU Zeleznicu Katarinka jestvujicej pri 200 rocnej hajovni iza
Ucelom podpory turistického ruchu.

rekreaCné stredisko Planinka zostava bez zmien;

rezim PHO vodnych zdrojov II.stupna je reSpektovany;

zostava moznost’ zriadenia novej chatovej osady v lokalite oproti horarni Dolna
Skalova na pozemkoch, ktoré nepatria do LPF. Rozloha : cca 1,5 ha.

vlokalite na ploche byvalej papiernicky zostava nadalej moznost vybudovat
agroturisticky areal o rozlohe : cca 1,5 ha.

ZAUIMOVE UZEMIE V RAMCI SIDELNO-URBANISTICKYCH VZTAHOV

zaujmy Dechtic vo vzt'ahu k obciam a mestam

polohové vézby a vyznam obce v urbanizatnom priestore trnavského regidonu a okresu
zostavaju na nezmenenej Urovni

regionalne koridory dopravy a inZinierskych sieti

dopravno-urbanistické vztahy obce Dechtice v regionalnej sidelnej Struktlre zostavaju
definované Ziadne rezortné investicné akcie tykajlce sa cestnej siete

nadradené koridory inzinierskych sieti (plynovod, elektricka siet’ VVN,VN, dialkové teleko-
munikacné kable) su v rieSeni reSpektované.

Je potrebné zrealizovat’ rekonstrukciu vodovodu DN600 od vodojemu v obci Dechtice po
vodojem v obci Zvoncin. Realizacia je v stcasnosti v Stadiu projekCnych priprav.

B.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

B.5.1. ZAKLADNA PRIESTOROVO-KOMPOZICNA OSNOVA

Bez zmien.

B.5.2. NAVRH RIESENIA

STVRT CENTRUM

ZMENA

Uzemno-priestorovy potencial Stvrte Centrum je obmedzeny. Navrh rieSenia UPN-O
predklada rozvoj v novonavrhovanej lokalite mimo intravilanu — rozSirenie Stvrte Centrum.
Tato novonavrhovana lokalita je urCena pre nizkopodlazni zastavbu izolovand, pricom
zamerom je vytvorit’ ucelen enklavu pre rodinnl zastavbu a dotvorit’ enklavu hromadnych
foriem byvania v nadvéznosti na lokalitu Pazit’ a Farské. Zamer nad‘alej ostava bez zmien.

V lokalnych castiach s rodinnou zastavbou a pridomovymi zahradami je navrhovana
dostavba prelik a volnych parciel;

V ostatnych Uzemiach je umoznena modernizacia, adaptacia, prestavba.

V priestore hlavného kompozicného uzla je potrebné venovat’ zvySend pozornost
dotvaraniu  fasad a prieCeli objektov. .

v Casti Pijavice, v hranici zastavaného Uzemia, v celej severnej dlzke existujlcej zastavby
popri ulici Pijavice sa v désledku mensich Sirok pozemkov pre vystavbu rodinnych domov
navrhuje zvacsit' hibku ulicnej zastavby 010 m smerom do pridomovych zdhrad.
Z funkéného hl'adiska ide o rozSirenie funkCénej plochy byvania v rodinnych domoch.
Lokalita ¢.11

STVRT DOLNY KONIEC

ZMENA

10
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ZASADY RIESENIA .

=V Zmenach a doplnkoch C.III z roku 2018 bola nespravne zakreslena trasa novej Sportovej
ulice, ktora je trasovana od futbalového ihriska smerom ku Skole. Je zakreslena cez parcelu
Farské. V skutoCnosti ma byt’ trasovana cez parcely 53/9, 61/10, 61/12, 60/7 a pokraCovat’
vyhladovo cez obecn( parcelu ¢.60/6. Ide o maly posun, no napriek tomu je v tychto
Zmenach a Doplnkoch trasa upravena. Spravne trasované je zobrazené aj v grafickej Casti.
Lokalita ¢.01

= vsusedstve s Cistiariou odpadovych vod Dechtice vo vazbe na jestvujicu pristupovu
komunikaciu ku nej je navrhovana zmena funkéného vyuzitia mensej priemyselnej zony pre
rozvoj nezavadnej vyroby, vyrobnych a nevyrobnych sluZzieb miestnych podnikatel'skych
subjektov, na funkciu byvania v rodinnych domoch. Vzhl'adom k Uzkej vdzbe k schvalenym
funkénym plocham byvania je navrhovana funkcia vhodnejSia pre mozny nepriaznivy dopad
vyroby na funkciu byvania v Gzemi. Bude potrebné reSpektovat’ 25 m ochranné pasmo cesty
II. Triedy. Plocha navrhovanej lokality je cca 1,0 ha. Odporuca sa navrhn(t’ vo vdzbe na
Cistiaren odpadovych vod ochrannd izolacnu zelen. Lokalita je v extravilane obce.
Lokalita ¢.04

v juznej Casti Stvrte, vo vazbe na navrhovanymi lokalitami individualnej bytovej vystavby az
po hranicu katastra obce s obcou Katlovce sa navrhuje vybudovanie cyklistického chodniku.
Chodnik podpori kontakty medzi obanmi oboch obci a zabezpedi bezpecny pohyb cyklistov,
korculiarov, ako aj peSich medzi obcami. Predpokladana dizka chodniku je cca 1000 m. Pri
Sirke 3 m to predstavuje plochu 0,3 ha. Lokalita ¢.13

STVRT HORNY KONIEC

ZMENA

ZASADY RIESENIA

= Vnavrhu rieSenia je reSpektovana zakladna Uzemno-priestorova osnova Stvrte a jej
vnutornych zon.

= v Casti ZahoStaky medzi ulicami Hostaky a Segedinska sa navrhuje upravit’ plochy
individualnej bytovej vystavby — vyhlad na plochy individualnej bytovej vystavby - navrh.
Plocha bola od pociatku tvorby Uzemného planu obce rezervovana ako vyhladova pre
vystavbu rodinnych domov. Nakol'ko spoloCensky tlak a zaujem realizovat’ vystavbu v
predmetnom bloku silnie, plocha prechadza do polohy navrhu pre funkciu byvania. Plocha
navrhovanej zmeny lokality je cca 1,0 ha. V sucCasnosti je plocha definovana ako plochy
individualnej bytovej vystavby — vyhl'ad. Parcely su vedené v sucasnosti ako orna poda a z
Casti ako zahrady. Lokalita ¢.05

= v Casti HoStaky, v hranici zastavaného Uzemia, v ulicnej zastavbe pri ceste na Dobri Vodu
sa navrhuje plocha pre vystavbu polyfunkéného objektu. Funkéna napln je predpokladana v
prizemi obCianska vybavenost’ komer¢na, alebo nekomer¢na s byvanim na hornom poschodi.
Navrhovana plocha je vel'kosti 0,05 ha. Sucasna funkéna napln celého predmetného bloku je
individualna bytova vystavba. Lokalita ¢.06

= v Casti HoStaky, na hranici s ¢astou Centrum sa navrhuje plochu nekomercnej obcianskej
vybavenosti na celkovej ploche 0,08 ha preklasifikovat' na plochu komercnej obcianskej
vybavenosti. Dévodom je zamer v tejto lokalite rozvijat’ podnikatel'ské aktivity komeréného
charakteru, ¢o je v sulade s polohou lokality i zaujmami obce. Lokalita €.07

= v Casti HoStaky, v hranici zastavaného Uzemia, v celej severnej dizke existujlicej zastavby
popri ceste na Dobru Vodu sa v dosledku malych Sirok pozemkov pre vystavbu rodinnych
funkéného hladiska ide o rozsirenie funkcénej plochy byvania v rodinnych domoch, bez zmeny
poCtu novych rodinnych domov. Celkovo ide o navySenie ploch urcenych pre individualnu
bytovu vystavbu o 1,13 ha. Lokalita ¢.08

= v Casti Zahostaky, v hranici zastavaného Uzemia, vo vazbe na rodinn( zastavbu popri ulici
Veterna sa navrhuje mensia plocha o rozlohe 0,11ha na vystavbu rodinného domu. Ide o
rozSirenie funkénej plochy byvania v rodinnych domoch.. Pri navrhovani a povolovani stavby
rodinného domu bude potrebné reSpektovat’ a zachovat’ suvisly pas vzrastlej zelene, ktory
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lemuje predmetnu lokalitu zo severnej strany. Povodna - stcasna funkénd napli navrhovanej
novej plochy byvania je vyhradena zelen zahrad. Lokalita ¢.09

= v Casti Zahostaky na konci ulice Segedinska sa navrhuje moznost’ rozsSirenia ulicnej
zastavby o jeden rodinny dom. Ide o navrh moznosti vystavby jedného nového rodinného
domu s funkénou napliou plochy individudlnej bytovej vystavby Plocha navrhovanej zmeny
lokality je cca 0,1 ha. V sUcasnosti je plocha definovana ako pol'nohospodarsky podny fond.
Lokalita ¢.10

= v Casti ZahoStaky, vo vézbe na uz navrhovanu zastavbu rodinnymi domami popri ulici
Veterna z vychodnej strany, je navrhovana plocha pre rozvoj individualnej bytovej vystavby.
Lokalita je rozdelena jestvujicou komunikaciou vedicou popri vodnych zdrojoch na dve Casti.
Prva je v hranici zastavaného Uzemia a predstavuje plochu 0,44 ha. Druha plocha je mimo
hranic intravilanu o rozlohe 0,16 ha. Z funk¢ného hladiska ide funkén plochy byvania v
rodinnych domoch. P6vodna funkéna napli navrhovanych novych ploch byvania je: V Casti 1
pol'nohospodarske zahumienky (zahrady), v Casti 2, orna péda. Lokalita ¢.12

= VSetky navrhované rozvojové lokality, su lokality s prirodzenym a logickym urbanistickym
rieSenim obal'ovania jestvujlcej urbanistickej Struktiry novou Struktirou s jasnou funkcno-
prevadzkovou hierarchiou ako i bezkoliznou dopravnou obsluhou Gzemia.

= v Casti Hostaky, vo vazbe na uz zrealizovanu zastavbu rodinnymi domami popri ulici
Hostaky z juznej strany, je navrhovana plocha pre rozvoj individualnej bytovej vystavby.
Navrhovana plocha je ohrani¢ena z vychodu i zo zapadu uz navrhovanymi mensimi obytnymi
zénami schvalenymi v predoslych zmenach a doplnkoch k UPN O Dechtice. Vytvara sa tak
predpoklad vybudovania kompaktnej obytnej Struktiry rodinnych domov v intravilane obce, v
blizkosti centra obce, s redlnymi moZnostami napojenia na inZinierske siete. Plocha
navrhovanej lokality pre rozvoj individualnej bytovej vystavby predstavuje 2,5 ha. V stcasnosti
je plocha z funkéného hl'adiska definovana ako vyhradena zelen zahrad a pol'nohospodarske
zahumienky. Lokalita ¢.15

=  Vostatnych Castiach Stvrte je umoZnena modernizacia, adaptacia, prestavba a nova
vystavba na jestvujlcej povodnej parcelacii v zmysle platnych regulacnych zasad.

= Z hladiska priestorového usporiadania je vhodné preferovat’ rozvoj novej Struktdry vo
vazbe na jestvujlicu Struktiru, dosiahnut’ tym prirodzeny postupny narast urbanistickej
Struktdry.

STVRT DRUZSTVO
ZMENA
ZASADY RIESENIA

. Stvrt’ tvori samostatny Uzemny celok v severozapadnom cipe zastavaného (zemia obce
Dechtice. Od obytného Gzemia je od¢lenena tokom riecky Blava. Stvrt’ Druzstvo je z hladiska
priestorotvorného samostatnym arealom s kumulovanymi pol'no-produkénymi funkciami, ktoré
determinovali utilitarnu hmotovl Struktdru na vlastnom Gzemi. V zasade ma svoju priestorovu
hierarchiu s akcentovanym vstupom v podobe administrativneho objektu, na ktory nadvézuje
riadkova zastavba objektov pol'nohospodarskej vyroby.

- Novonavrhovana lokalita lezi mimo hranic intravildnu v Uzemi nad Druzstvom.
Navrhovana plocha o rozlohe cca 1200 m2 sa nachadza CiastoCne v Uzemi byvalého
dobyvacieho Uzemia, ur¢eného uz na postupnu rekultivaciu. Na predmetnej lokalite je zaujem
vytvorit' prirodny areal pre uskutoCfiovanie mensich spoloCenskych akcii spojenych s
ochutnavkou vin z dechtickych vinohradov. ISlo by o aredl prirodného charakteru, s kvalitnou
parkovou Upravou, s minimalnou zastavanostou objektami. Predpoklada sa vybudovanie mensej
jednoduchej stavby o rozmeroch 8x8 m, ktora bude sluzit' ako zazemie pre obsluhu hosti,
pripadne ako Ukryt v zlom pocasi. Sucast'ou aredlu moze byt’ mensia vodna plocha ¢i nadrz,
ktora by slUZila na zachytavanie vod. Voda by nasledne bola pouzivana na zavlaZovanie i ako
prirodny prvok. Z funkéného hladiska by iSlo o plochy vybavenosti kultirno-spolocenského
charakteru.

Plocha navrhovana pre vybudovanie arealu je 0,12 ha.

V sucasnosti je plocha definovand z Casti ako plochy verejnej zelene a z Casti ako Uzemie
znehodnotené tazbou, uréené na rekultivaciu. Lokalita ¢.16
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NAVRH RIESENIA
STVRT TRSTINY
ZMENA
ZASADY RIESENIA
. Oproti povodnému navrhu Gzemného planu v tejto lokalite, ktory petrifikoval stav, je

navrhnutd rozvojova lokalita leziaca mimo hranic intravildnu v lokalite Trstiny v blizkosti
vodnych zdrojov. Na predmetnej lokalite je zaujem obce vytvorit' areal pre uskutocfiovanie
letnych akcii pod holym nebom. ISlo by o areal s travnatym povrchom, resp. s naslapnym
povrchom ktory dostatone zabezpeci vsakovanie zrazkovych véd do podloZia. Areal bude bez
trvalych stavieb, s moZnost'ou postavenia prilezitostného javiska, umiestnenia predajnych
stankov a pod. Uskutocriovali by sa tu prileZitostné spolocenské, zabavné alebo Sportové akcie
pre obyvatelov, organizované obcou., Z funkéného hladiska by iSlo o plochy vybavenosti
kultdrno-spolocenského charakteru.

Plocha navrhovana pre vybudovanie arealu je 0,50 ha.

V stcasnosti je plocha definovana ako plochy verejnej zelene. Lokalita ¢.14

" Druhou navrhovanou lokalitou je mensia plocha mimo hranic intravilanu v lokalite Trstiny
a predstavuje rozSirenie uz jestvujicej funkcnej plochy kombinacie byvania a nezavadnych
vyrobnych prevadzok. Rozsirenie je na uUkor funkénej plochy ornd pdda — vinohrady. Ide
o prirodzené a logické rozsirenie uz jestvujiceho funkéného arealu o plochu 0,14 ha.

V sucasnosti je plocha definovana ako plochy vinohradov. Lokalita ¢.17

STVRT RYBAREN
ZMENA
ZASADY RIESENIA

= Vdotyku shranicou Stvrte Rybaren, v extravilane, sa navrhuje rozSirenie aredlu
miestneho cintorina. Nakol'ko cintorin je v kopci, rozSirenie sa navrhuje pre lepsi pohyb
navstevnikov po vrstevnici zapadnym smerom a iba z Casti severnym smerom do svahu tak ako
sa postupne cintorin rozvijal.
Plocha navrhovaného rozsSirenia cintorinu je 0,23 ha. RozSirenim cintorinu, dochadza
automaticky aj k rozSireniu ochranného pasma cintorinu, ktoré predstavuje 50 m od hranic
cintorinu.
V stcasnosti je plocha definovana ako vinohrady a severna Cast’ ako orna poda. Lokalita ¢.03

STVRT ZAVODIE
ZMENA

ZASADY RIESENIA

= Vnavrhu rieSenia je reSpektovana zakladna Uzemno-priestorova osnova Stvrte a jej
vnutornych zon.

= v Casti Koldnia, vo vdzbe na jestvujucu zastavbu rodinnymi domami popri zokruhovanej
ulici Koldnia, je navrhovana plocha pre rozvoj individualnej bytovej vystavby pre cca 6
rodinnych domov. Lokalita sa nachddza za hranicou intravilanu, je priamo napojena na
jestvujucu komunikaciu a inZinierske siete. Jej zastavanim by vznikla ulica s obojstrannou
zastavbou.

Lokalita predstavuje plochu 0,32 ha. Z funkéného hladiska ide o funkéni plochu byvania v
rodinnych domoch. Lokalita je prirodzenym a logickym urbanistickym rieSenim doplnenia
jestvujlicej urbanistickej Struktury novou Struktirou s jasnou funkéno-prevadzkovou hierarchiou
ako i bezkoliznou dopravnou obsluhou Uzemia. V ostatnych Castiach Stvrte je umoznena
modernizacia, adaptacia, prestavba a nova vystavba na jestvujicej pOvodnej parcelacii.
Lokalita ¢.02
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B.6. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

B.6.1. FUNKCNY PROFIL OBECNEHO KATASTRA

Bez zmien.

B.6.2. CHARAKTERISTIKA OBECNYCH STVRTI

STVRT CENTRUM
Bez zmien.

STVRT HORNY KONIEC
ZMENA

Je plone najrozsiahlejSou Stvrtou obce vymedzenou spracovatelmi. Rozklada sa pozdiZ ulice
HosStaky a Zahostaky, ktora je hlavnou prevadzkovou osou a pozdlz niekolkych bocnych uli¢iek — Nova
ulica, Domce, Segedinska. PrevaZzujucou funkciou je individualne rodinne byvanie a pridomové
zahrady. V ramci uli¢nej zastavby su lokalizované niektoré zariadenia obchodu a sluzieb mensieho
charakteru. Spracovatelia rozclenili Stvrt’ na mensie lokalne Casti : HoStaky, Nova ulica, Zahostaky

Zmeny a doplnky €. II i ITII v Stvrti Horny koniec navrhovali najviac novych ploch pre vystavbu
rodinnych domov a to v Casti Host'aky. Celkom iSlo o plochy pre 23 RD a nasledne 26 RD. Znacne
velké rozlohy pridomovych zahrad a zahumienok v Casti HoStaky a ZahosStaky, poloha v organizme
obce, blizkost’ zrealizovanych inZinierskych sieti, poloha v zastavanom Uzemi, to vSetko poskytuje
plosnu rezervu pre postupny rozvoj funkcie byvania v obci najmé v tychto Castiach.

Najvyznamnejsiou novou lokalitou pre vystavbu rodinnych domov je novonavrhovana zéna
v Casti Hostaky pre cca 18 RD. Je naviazana na jestvujlcu zastavbu popri ulici Hostaky, smerujicej na
Dobru Vodu a navrhované mensie obytné zony v predoslych zmenach a doplnkoch, v jej susedstve.

Z vyhl'adovej do navrhovanej sa dostava lokalita na Segedinskou ulicou, kde sa pocita s moznou
vystavbou 10 rodinnych domov. Pri ulici Veternej je navrhnuté zastavanie rodinnymi
domami vychodnl stranu cesty, aZz po odvodnovaci kanal zo severnej strany. V tejto lokalite je
predpoklad vybudovania 6 rodinnych domov. )

V Casti Hostaky, v hranici zastavaného Uzemia, v celej severnej dizke existujlcej zastavby popri
ceste na Dobru Vodu — ulica HoStaky sa v désledku malych Sirok pozemkov pre vystavbu rodinnych
domov navrhuje zvacsit’ hibku uli¢nej zastavby o 10 m smerom do pridomovych zahrad. Z funkéného
hl'adiska ide o rozSirenie funkCnej plochy byvania v rodinnych domoch, bez zmeny poctu novych
rodinnych domov. Celkovo ide o navysSenie ploch uréenych pre individualnu bytovd vystavbu o 1,13
ha. Dolezitou podmienkou zastavania navrhovaného pasu, je zachovanie ulicnej Ciary v ulici Hostaky
a tym zachovanie charakteristického obrazu tejto Casti obce.

STVRT DRUZSTVO
ZMENA

Charakter monofunkcénej jednotky v obce zostava v zasade nezmeneny a je zamerany predovsetkym
na polnohospodarsku vyrobu, pripadne Ciastocne reprofilovat’ extenzivny areal druzstva na nezavadnu
vyroby, pripadne sklady a komunalny priemysel. Ciastocnd zmenu je badat’ v snahach zatraktivnit’
vinohradnictvo v obci a prepojit’ s rozvojom turistického ruchu. Zmena sdvisi s moznost'ou vyuzitia
Casti byvalého dobyvacieho Uzemia, ktoré je urCené na rekultivaciu. Navrhuje sa vybudovanie
prirodného arealu na ploche cca 1200 m?, kde sa budi uskutoCnovat mensie spolocenské akcie
spojené s ochutnavkou vin z dechtickych vinohradov. Podmienkou zrealizovania takéhoto arealu je
dodrziavat’ predpisané indexy zastavanosti, nakol'ko areadl ma mat’ hlavne prirodny charakter.

STVRT TRSTINY
ZMENA

Charakter tejto Stvrte zostava v zasade bez vyznamnych zmien. Vyclenené Uzemie je funkcne
vyznamné ako plosny pramen podzemnej vody. Na Uzemi sa nachadzaju Styri funk¢né hlbinné studne.
SevernejSia Cast’ Stvrte (mimo podzemnych zdrojov) je vyuzivana ako orna poda.
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Jedinou zmenou, je snaha vedenia obce v spolupracis vlastnikom vodnych zdrojov -
Trnavskou vodarenskou spolocnost'ou vytvorit’ na ploche 0,5 ha areal pre uskutochovanie letnych akcii
pod holym nebom. ISlo by o aredl s travnatym povrchom, resp. s naslapnym povrchom ktory
dostatoCne zabezpeli vsakovanie zrazkovych vod do podloZia. Areal bude bez trvalych stavieb, s
moznost'ou postavenia prilezitostného javiska, umiestnenia predajnych stankov a pod. Uskutocriovali
by sa tu prileZitostné spoloCenské, zabavné alebo Sportové akcie pre obyvatelov, organizované
obcou., Z funk¢éného hl'adiska by iSlo o plochy vybavenosti kultirno-spolocenského charakteru.

STVRT RYBAREN
ZMENA

Reprezentuje hlavne vodné plochy : rybnik a bazény pre chov ryb. Stucastou plochy Stvrte je k
rybniku priClenena vzrastla zelen. V extravilane je k Stvrti primknuty aredl cintorina s najstarsim
dechtickym kostolom — romanskym kostolom VSetkych svatych. Na zaklade iniciativy zastupcov obce
na navrhované rozSirenie arealu miestneho cintorina. Nakolko cintorin je v kopci, rozSirenie sa
navrhuje pre lepSi pohyb navstevnikov po vrstevnici zapadnym smerom a iba z Casti severnym
smerom do svahu tak ako sa postupne cintorin rozvijal. Plocha navrhovaného rozsirenia cintorinu je
0,23 ha.

STVRT ZAVODIE
ZMENA

v Casti Koldnia, vo vdzbe na jestvujlcu zastavbu rodinnymi domami popri zokruhovanej ulici
Koldnia, je navrhovana plocha pre rozvoj individualnej bytovej vystavby pre cca 6 rodinnych domov.
Lokalita sa nachadza za hranicou intravilanu, je priamo napojend na jestvujucu komunikaciu a
inZinierske siete. Jej zastavanim by vznikla ulica s obojstrannou zastavbou.

Lokalita predstavuje plochu 0,32 ha. Z funkéného hl'adiska ide funk¢n( plochy byvania v
rodinnych domoch. Lokalita je prirodzenym a logickym urbanistickym rieSenim doplnenia jestvujlcej
urbanistickej Struktury novou Strukturou s jasnou funkéno-prevadzkovou hierarchiou ako i bezkoliznou
dopravnou obsluhou Uzemia. Sucasna funkéna napln lokality je pol'nohospodarsky podny fond.

STVRT DOLNY KONIEC
ZMENA

Uzaver Uzemia obce v smere na Trnavu je tvoreny okrem rodinnej zastavby s pridomovymi
zahradami aj plochou futbalového ihriska.

Na zaklade dlhodobého nezaujmu etablovania priemyselnej vyroby, skladov a komunalneho
priemyslu na ploche susediacej s aredlom futbalového ihriska, sa v Uzemi o rozlohe 1 ha v predoslych
spracovanych zmenach a doplnkoch k Gzemnému planu navrhli zmeny funkéného vyuzitia pre
vystavbu rodinnych domov. Rovnako tak vychodne od tejto lokality na druhej strane cesty II/560,
juZznym rozvojovym smerom sa pretransformovali povodne navrhované plochy priemyselnej vyroby
pre rozvoj individualnej bytovej vystavby na ploche 2,4 ha. Vytvoril sa tak novy juzny rozvojovy pas s
prevahou sustredenej vystavby izolovanych rodinnych domov. Celkovy predpokladany pocet
novovybudovanych rodinnych domov sa odhadoval na 30. Lokalita je v sUCasnosti uz vo vystavbe.
Rozvoj je limitovany reSpektovanim ochranného pasma cesty II. triedy.

V sulade s touto profilaciou na obytné Gzemie sa navrhuje zmena funkéného vyuzitia jestvujlcej
kontaktnej plochy pre vyrobu na funkciu byvania v rodinnych domoch. Vzhladom k Uzkej vézbe k
schvalenym funkénym plocham byvania je navrhovana funkcia vhodnejSia pre mozny nepriaznivy
dopad vyroby na funkciu byvania v uzemi. Bude potrebné reSpektovat’ 25 m ochranné pasmo cesty II.
Triedy. Plocha navrhovanej lokality je cca 1,0 ha. Nakol'ko nie je zadefinované ochranné pasmo COV,
je zastavanie toto kontaktného Uzemia mozné. Odpor(Ca sa realizovat’ vo vézbe na Cistiaren
odpadovych vod ochrannu vysoku izolacnu zelen.

B.6.3. ZAKLADNA PREVADZKOVA KOSTRA RIESENEHO UZEMIA

Bez zmien.
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B.6.4. FUNKCNE ZLOZKY ZASTAVANEHO UZEMIA
B.6.4.1. BYVANIE

ZMENA

Vo vlastnom Uzemi obce Dechtice prevlada funkéna zlozka byvania formou individualnej vy-
stavby doplnena malymi enklavami HBV.

Uzemno-priestorové moznosti rozvoja su obsiahnuté v rozsiahlych vymerach pridomovych za-
hrad v ramci zastavaného Uzemia, kde je moZné systémovo riesSit' sUstreden( bytovd vystavbu —
predpokladom je schvalenie koncepcie, reparcelacia a zainvestovanie prislusného technického vyba-
venia ( siete,doprava ) obcou. Obdobie od schvalenia Uzemného planu obce v roku 2006 ukazalo, Ze
nie je vola a ani zaujem vlastnikov o rieSenie vystavby formou sustredenej vystavby a nevyhnutnou
reparcelaciou sicasnych parciel. Pretrvavala poZiadavka o vystavbu rodinnych domov na stavajucich
parcelach ina Ukor koncepCnosti a urbanistickej hodnoty tvorby Uzemia. Z tohto dévodu pristupil
spracovatel’ po dohode s obstaravatelom v zmenach a doplnkoch ¢.II UPN O Dechtice k vyraznému
korigovaniu rozvojovych ploch a ich foriem zastavby. Boli navrhnuté niektoré mensie lokality, ktoré
umoznuju vystavbu rodinnych domov bez nakladnych zainvestovani podmienujucich inZinierskych sieti
a bez nevyhnutnosti reparcelacii pozemkov. Postupom Casu sa ukazala filozofia vystavby rodinnych
domov iba na disponibilnych parcelach bez potreby spajania pozemkov a ich naslednej reparcelacie
s vybudovanou technickou infrastruktirou ako nedostatocna pre uspokojovanie potrieb rozvoja
byvania v rodinnych domoch. Vznesené poziadavky k spracovaniu zmien a doplnkov ¢.IV/2023 vSak
prinasaju navrat k prvotnym tedriam o vystavbe rodinnych domov v zastavanom Uzemi na plochach
pridomomovych zahrad iza predpokladu spajania a reparcelacie pozemkov. DoOkazom toho su
navrhované plochy pre rozvoj IBV v Casti Horny koniec vo védzbe na ulicu Hostaky, Veternu
a Segedinsku.

Poziadavky a tlaky obyvatelov a zaujemcov o vystavbu rodinnych domov na Uzemi obce
Dechtice viedli nakoniec k potrebe zadefinovat’ Uzemia kde bude mozné rozvijat’ sustredent vystavbu
rodinnych domov. Ztoho doOvodu spracovatel/ po dohode s obstaravatelom a potencialnymi
investormi, vyhodnotenim polohovych aspektov, narokov na zainvestovanie Uzemi technickou
infrastruktirou, ako i majetko-pravnych stavov, vytipoval a zadefinoval 4 hlavné nové lokality pre
rozvoj sustredenej vystavby rodinnych domov. Tri lokality su sustredené v juznom okraji obce popri
ceste II/560 smer na Trnavu a Stvrta v Casti HoStaky. Tieto 4 lokality boli vyprofilované postupne
i filozofia rozvoja funkCnej zlozky byvania vSak zostava bez zmeny. FunkCnd zlozka byvania je
pritomna vo vSetkych obecnych Stvrtiach — s vynimkou Stvrti Druzstvo, Rybaren a Trstiny, kde sa
nachadzaju len 2 rodinné domy. Rozvoj funkénej zlozky byvania je nadalej v stlade s navrhom
prevadzkovej osnovy Uzemia.

Pre rozvoj funkcnej zlozky byvanie boli brané do uvahy hlavne :

= poloha stvrte v organizme obce voci centru z dovodu dochadzkovych dostupnosti k neko-

mercnym zariadeniam obcianskej vybavenosti

= naroky na rozsah podmienujicich investicii odvijajlci sa od jestvujlcich inzinierskych

sieti

* mozosti realizacie sustredenej vystavby, ktora je rentabilnejSia z hladiska povinnosti

obce zabezpecit' adekvatne dopravno-technické a inZinierske vybavenie zény

= vnutorna disponibilita predstavovana dostatocnou vymerou pozemkov bez zbytocnych

zaberov pol'nohospodarskeho pédneho fondu

= zamery konkrétnych developérov srealnym investichym zamerom na

vysporiadanych pozemkoch.

= poloha GUzemia vo vzt'ahu k svetovym stranam a konfiguracii terénu

STVRT CENTRUM
Bez zmien.
STVRT DOLNY KONIEC

ZMENA
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=  vsusedstve s Cistiariou odpadovych vod Dechtice vo vdzbe na jestvujlcu pristupovd
komunikaciu ku nej je navrhovana zmena funkéného vyuzitia mensej priemyselnej zony pre rozvoj
nezavadnej vyroby, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb miestnych podnikatel'skych subjektov, na
funkciu byvania v rodinnych domoch. Vzhladom k Uzkej vazbe k schvalenym funkénym plocham
byvania je navrhovana funkcia vhodnejSia pre mozny nepriaznivy dopad vyroby na funkciu byvania
v Uzemi. Plocha navrhovanej lokality je cca 1,0 ha. Odporic¢a sa navrhn(t vo vazbe na Cistiaren
odpadovych véd ochrannt izolacnt zelen min. v Sirke 10 m. Lokalita je v extravilane obce.

STVRT HORNY KONIEC

ZMENA

Rozvoj byvania je navrhnuty v mensom rozsahu v niekolkych novych lokalitach :

» v Casti Zahostaky medzi ulicami HoStdky a Segedinska sa navrhuje upravit' plochy
individualnej bytovej vystavby — vyhl'ad na plochy individualnej bytovej vystavby - navrh. Plocha bola
od pociatku tvorby Uzemného planu obce rezervovana ako vyhl'adova pre vystavbu rodinnych domov.
Nakol'ko spoloCensky tlak a zaujem realizovat’ vystavbu v predmetnom bloku silnie, plocha prechadza
do polohy navrhu pre funkciu byvania. Plocha navrhovanej zmeny lokality je cca 1,0 ha. V sucasnosti
je plocha definovana ako plochy individualnej bytovej vystavby — vyhlad. Parcely su vedené v
sucasnosti ako orna poda a z Casti ako zahrady. V Casti Nova ulica, priamo vo vézbe na cestu II/502 je
planované na nevyuzivanej ploche verejnej zelene vytvorit podmienky pre vybudovanie novej
hasicskej zbrojnice. .

. v Casti Hostaky, v hranici zastavaného Uzemia, v celej severnej dizke existujlcej zastavby
popri ceste na Dobrud Vodu sa v dbsledku malych Sirok pozemkov pre vystavbu rodinnych domov
navrhuje zvacsit’ hibku uli¢nej zastavby o 10 m smerom do pridomovych zahrad. Z funkéného hl'adiska
ide o rozsirenie funkcnej plochy byvania v rodinnych domoch, bez zmeny poctu novych rodinnych
domov. Celkovo ide o navysenie ploch urcenych pre individualnu bytovd vystavbu o 1,13 ha.

. v Casti Zahostaky, v hranici zastavaného Gzemia, vo vdzbe na rodinn( zastavbu popri ulici
Veterna sa navrhuje mensia plocha o rozlohe 0,11ha na vystavbu rodinného domu. Ide o rozSirenie
funkénej plochy byvania v rodinnych domoch.. Pri navrhovani a povolovani stavby rodinného domu
bude potrebné reSpektovat’ a zachovat’ suvisly pas vzrastlej zelene, ktory lemuje predmetnt lokalitu zo
severnej strany. P6vodna - sucasna funkéna napli navrhovanej novej plochy byvania je vyhradena
zelen zahrad.

. v Casti ZahoStaky na konci ulice Segedinska sa navrhuje moZnost' rozsSirenia ulicnej
zastavby o jeden rodinny dom. Ide o navrh moznosti vystavby jedného nového rodinného domu s
funkénou napliou plochy individualnej bytovej vystavby Plocha navrhovanej zmeny lokality je cca 0,1
ha. V stcasnosti je plocha definovana ako polnohospodarsky podny fond.

. v Casti ZahosStaky, vo vdzbe na uz navrhovan( zastavbu rodinnymi domami popri ulici
Veterna z vychodnej strany, je navrhovana plocha pre rozvoj individualnej bytovej vystavby. Lokalita
je rozdelena jestvujucou komunikaciou veddcou popri vodnych zdrojoch na dve Casti. Prva je v hranici
zastavaného Uzemia a predstavuje plochu 0,44 ha. Druha plocha je mimo hranic intravilanu o rozlohe
0,16 ha. Z funkéného hladiska ide funkcnu plochy byvania v rodinnych domoch. PGvodna funkcna
napln navrhovanych novych ploch byvania je: V Casti 1 polnohospodarske zahumienky (zahrady), v
Casti 2, orna poda.

. VSetky navrhované rozvojové lokality, si lokality s prirodzenym a logickym urbanistickym
rieSenim obal'ovania jestvujlucej urbanistickej Struktiry novou Struktirou s jasnou funkéno-
prevadzkovou hierarchiou ako i bezkoliznou dopravnou obsluhou Uzemia.

= v Casti Hostaky, vo vazbe na uz zrealizovanu( zastavbu rodinnymi domami popri ulici HoStaky
Z juznej strany, je navrhovana plocha pre rozvoj individualnej bytovej vystavby. Navrhovana plocha je
ohrani¢end z vychodu i zo zapadu uZ navrhovanymi mensimi obytnymi zénami schvalenymi v
predoslych zmenach a doplnkoch k UPN O Dechtice. Vytvara sa tak predpoklad vybudovania
kompaktnej obytnej Struktdry rodinnych domov v intravilane obce, v blizkosti centra obce, s realnymi
moznostami napojenia na inZinierske siete. Plocha navrhovanej lokality pre rozvoj individualnej
bytovej vystavby predstavuje 2,5 ha.

STVRT DRUZSTVO

Bez zmien.
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STVRT TRSTINY

Bez zmien.

STVRT RYBAREN
Bez zmien.

STVRT ZAVODIE

ZMENA

Okrem pdvodne navrhovanych lokalit sa vo vazbe na jestvujicu zastavbu rodinnymi domami popri
zokruhovanej ulici Kolonia, navrhuje plocha pre rozvoj individualnej bytovej vystavby pre cca 6
rodinnych domov. Lokalita sa nachadza za hranicou intravilanu, je priamo napojena na jestvujicu
komunikdciu a inZinierske siete. Jej zastavanim by vznikla ulica s obojstrannou zastavbou.

Lokalita predstavuje plochu 0,32 ha. Z funkéného hladiska ide funkénd plochy byvania v rodinnych
domoch. Lokalita je prirodzenym a logickym urbanistickym rieSenim doplnenia jestvujlicej urbanistickej
Struktdry novou Strukturou s jasnou funkéno-prevadzkovou hierarchiou ako i bezkoliznou dopravnou
obsluhou Gzemia.

ZASADY RIESENIA

Navrh rie$enia UPN-O a jeho Doplinkov predkladé celkové moznosti rozvoja byvania na zaklade
zhodnotenia hlavne vnutrointravildnovej disponibility. Je zrejme, Ze bilancne dosiahnutel'né kapacitné
Udaje funkcnej zlozky byvanie v obci nie je mozné naplnit’ v navrhovom obdobi roku 2028 a ani
celkové bilancné hodnoty nebudl pri zohladneni retrospektivnych demografickych trendov
naplnitelné.

Dosiahnuty pocet novych domov s prepoctom oblozZnosti x 3,5 znamena celkové moznosti sidla s
CiastoCnymi zabermi na (kor pbddneho fondu asmaximalnym vyuZitim vndtrointravilanovej
disponibility ( zahrady, zahumienky ). Tato maximalna projekcia méze byt parcialne naplhana v sula-
de s majetkovo-pravnym stavom nehnutelnosti v obci podla celkového buduceho vyvoja. Zasada
uprednostfiovana autormi navrhu UPN-O Dechtice, rovnako vSetkych Styroch Doplnkov, je postupné
pretvaranie prostredia v nadvdznosti na zainvestovanost’ Uzemia technickou infrastrukturou.

Tab.C.6 KAPACITNE BILANCIE NAVRHU FUNKCNEJ ZLOZKY BYVANIE

IBV - rodinné domy « | Pocet HBV « | Pocet Pocet

STVRT nové | dostav- | ... Onl:::tz' obyv. |bytové Onl:::tz' obyv. obyv.
z6ny | ba ulic vyhl'ad IBV | jednotky HBV celkom
CENTRUM 20 30 - 3,5 175,0 48 2,5 120 295,0
HORNY KONIEC 81 38 6 3,5 437,5 36 2,5 90 527,0
DRUZSTVO - 1 - 3,5 3,5 - - - -
TRSTINY - - - - - - - - -
RYBAREN - - - - - - - - -
ZAVODIE 15 16 9 3,5 140,0 - - - 140,0
DOLNY KONIEC 49 4 - 3,5 185,5 - - - 185,5
SPOLU 165 88 15 941,5 84 210 1147,5

Bilancné napocty podlozené graficky navrhom rozvoja byvania ( komplexny navrh, regulativy )
s celkovou maximalnou dosponibilitou sidla, pricom je zrejmé, Ze tieto kapacitné maxima
nemoézu byt naplnené v predlozenom rozsahu. Navrhnuté rieSenie poskytuje platformu pre vyber
najvhodnejsej lokality podla zaujmu obcanov, podla pokrytia lokality dopravnym a inZinierskym
vybavenim a investiCnych moZnosti obce.

Vlastny priebeh napliiania po schvaleni koncepcie dava prileZitost’ tak stanovit’ realne programy
komunalnej politiky pre rozvoj sustredenej bytovej vystavby ako aj obyvatefom, ¢i mensim
developérop, vlastniacim konkrétne parcely v jednotlivych Stvrtiach realizovat’ bytovl vystavbu vo
vSetkych obytnych zdénach intravilanu obce bez ohladu na obecny program rozvoja sUstredenej
bytovej vystavby v dlhodobom ¢asovom horizonte.
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Dosiahnuté ukazovatele celkového poctu obyvatel'ov budl korigované v redlnej pro-
jekcii koeficientami salda prirodzeného prirastku obyvatelov ( rozdiel natality a mortality v danom
obdobi) a salda migracie ( rozdiel pristahovanych a odstahovanych obyvatelov ) pocas navrhového
obdobia.

Prioritami obce by mali byt lokality umoznujlce sustredent bytovi vystavbu, kde mdze obec
realizovat’ programovo nevyhnutné dopravné a inzZiniersko-technické zabezpecenie.

V porovnani s predoslymi etapami spracovania Uzemného planu obce Dechtice vratane vSetkych
zmien a doplnkov sa rozvoj funkénej zlozky byvania orientuje najviac v Castiach obce Horny a Dolny
koniec

B.6.4.2. OBCIANSKA VYBAVENOST

Zmena

Z hl'adiska rozvoja obcianskej vybavenosti nedochadza v tychto zmenach a doplnkoch prakticky
k Ziadnym zmenam. Z pohladu zaujmov obce bola vznesenda vedenim obce, na zaklade tlaku
verejnosti poziadavka vytvorenia arealu pre uskutoChiovanie letnych akcii pod holym nebom. ISlo by o
areal s travnatym povrchom, resp. s naslapnym povrchom ktory dostatoCne zabezpedi vsakovanie
zrazkovych vod do podloZia. Aredl bude bez trvalych stavieb, s moZnostou postavenia prilezitostného
javiska, umiestnenia predajnych stankov a pod. UskutoCrovali by sa tu prileZitostné spolocenské,
zabavné alebo Sportové akcie pre obyvatelov, organizované obcou., Z funkéného hl'adiska by iSlo o
plochy vybavenosti kultdrno-spolo¢enského charakteru.

Navrhnuta je plocha o rozlohe 0,50 ha v blizkosti vodnych zdrojov v Casti Trstiny.

Obdobny areal s funkénou napliiou vybavenost kultirno-spolo¢enského charakteru, ale
mensieho rozsahu je navrhnuty mimo hranic intravildnu v Gzemi nad DruZzstvom. Navrhovana plocha o
rozlohe cca 1200 m2 sa nachadza Ciastocne v Uzemi byvalého dobyvacieho Gzemia, uréeného uz na
postupnu rekultivaciu. Na predmetnej lokalite je zaujem vytvorit’ prirodny areal pre uskutoCriovanie
mensich spoloCenskych akcii spojenych s ochutnavkou vin z dechtickych vinohradov. ISlo by o areal
prirodného charakteru, s kvalithnou parkovou Upravou, s minimalnou zastavanostou objektami.
Predpoklada sa vybudovanie mensej jednoduchej stavby o rozmeroch 8x8 m, ktora bude slizit’ ako
zazemie pre obsluhu hosti, pripadne ako Ukryt v zlom pocasi. Sicast'ou arealu moze byt mensia vodna
plocha ¢ nadrz, ktorda by slUZila na zachytavanie vod. Voda by nasledne bola pouzivand na
zavlaZovanie ¢i ako prirodny prvok.

Plocha navrhovana pre vybudovanie arealu je 0,12 ha.

B.6.4.3. VYROBA
Bez zmien.
B.6.4.3.1.PONOHOSPODARSTVO

Bez zmien.

B.6.4.3.2. LESNE HOSPODARSTVO

Bez zmien.

B.6.4.3.3. POLOVNICTVO
Bez zmien.

B.6.4.3.4. PRIEMYSEL
ZMENA

Tuto vyrobnu sféru v obci Dechtice reprezentuje niekol’ko mensich podnikov, z ktorych niektoré
maju charakter vyrobnych sluzieb. Niektoré z predmetnych zariadeni su firmy s kombinovanymi
¢innostami, z tychto dévodov nie je moZné posudzovat’ priemysel v obci konzekventne podla odvet-
vovej klasifikacie. V zmysle doporucenej urbanistickej kategorizacie priemyselnych odvetvi je v obci
vyprofilovana hlavne tazba a spracovanie nerastov, drevovyroba, potravinarsky priemysel a
stavebnictvo.
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Spolo¢nou charakteristikou vSetkych dotknutych zariadeni je ich prevadzkovanie sukromnymi
osobami. Podiel priemyselnej vyroby na vyrobnej sfére obce Dechtice nie je z hl'adiska ekonomického
prinosu rozhodujuci. Podiel na nizkom zaujme o rozvoj priemyselnej vyroby ma fakt, ze v obci nie je
tradicia rozvoja vyrobnych podnikov, okrem pomerne vyznamnej tazby vapenca, na ukoncenie ktorej
su vyvijané tlaky.

ZASADY RIESENIA

Diapazdén a rozmiestnenie vyrobnych prevadzok a vyrobnych sluZieb v obci je odrazom zaujmu
obCanov o podnikatel'ské aktivity. Vo vacsine pripadov ide o fyzické osoby prevadzkujice svoju
¢innost’ v ramci vlastného pozemku.

Pre rozvoj novych podnikatel'skych aktivit v oblasti priemyselnej vyroby st navrhnuté plochy :

SEVERNY VYROBNY OKRSOK

Severny vyrobny okrsok zahffia plochy arealu Polnohospodarskeho druzstva Dechtice, plochy
bitdnku a jestvujlcej pily. Ma plosné a priestorové rezervy (hlavne areal PD) na intenzifikaciu.

Vzhladom na to, Ze tento priestor je vlastne uz vyrobnymi prevadzkami vyuzivany a ma
zabezpecenu dopravnl obsluhu aj inZinierske média, jeho intenzifikacia ma vhodné predpoklady.

Celkova navrhovana plocha severného vyrobného okrsku : 2,2 ha.

V priestore nie je mozné alokovat’' prevadzky s negativnym vplyvom na kvalitu Zivotného pro-
stredia (chemicky priemysel, tazké strojarstvo, hutnictvo).

Nad tymto okrskom mimo hranic intravilanu je situovany Dobyvaci priestor Dechtice, kde firma
Okamea s.r.o. realizuje tazbu stavebného kameniva — vapenca. Celkova vymera Dobyvacieho
priestoru Dechtice je 32,5ha. V dobyvacom priestore DP Dechtice lokalizovanom na sever od
zastavaného Uzemia obce v smere na Dobrd Vodu v sUc¢asnosti sa vykonava tazba vapenca. Tazba
vapenca je v poslednych rokoch vyrazne utimena.

Tento tazobny priestor v dosledku svojho velkého rozsahu predstavuje vazne estetické
a ekobiologické znehodnotenie prirodného prostredia v CHKO Malé Karpaty. Okrem jestvujiceho lomu
je v Uzemi i plocha starého lomu s ukon¢enou tazbou - dobyvaci priestor DP Dechtice 1., kde sa tazili
dolomitické piesky bola tazba ukoncend a znehodnotené Uzemie je postupne spornym spésobom
revitalizované.

V pripade, Ze by t'azba v DP Dechtice bola Uplne ukonéend, navrhujeme zvazit’ aby celé Uzemie
z hl'adiska jeho polohy v krajine a znac¢nej devastacii nebolo nasledne postupne revitalizované takym
sposobom ako sa deje v sUcasnosti, zavazania vydolovaného Uzemia akymkol'vek nekontrolovanym
odpadom, nakolko neexistuje prisna systematicka kontrola zavazania vydolovaného Uzemia.
Problematicka je lokalizacia vSetkych lozisk v pasme ochrany vodnych zdrojov II. stupfia a takisto
v ramci CHKO Malé Karpaty. Dobyvaci priestor Dechtice-Lasteky je chranenym loZiskovym Uzemim,
kde sa tazba este nezacala.

JUZNY VYROBNY OKRSOK

Juzny vyrobny okrsok tvoril plosnu rezervu pre sustred’ovanie vyrobnych cinnosti, vyrobnych
sluZieb, dopravnych sluzieb, zachytného parkoviska automobilovej dopravy pri narazovych spolocen-
skych akciach v obci a dalSich pribuznych podnikatel'skych aktivit.

Celkova navrhovana plocha pévodného juzného vyrobného okrsku bola 3,0 ha

Dlhodobo bola navrhovana tato lokalita priemyselnej vyroby, skladov a komunalneho priemyslu
v susedstve s arealom futbalového ihriska a v blizkosti Cistiarne odpadovych vod. Zmeny a doplnky
C.III navrhli 2/3 tychto lokalit na zmenu funkéného vyuzitia pre vystavbu rodinnych domov.

V susedstve s Cistiarfiou odpadovych vod Dechtice, vo vdazbe na jestvujicu pristupovi
komunikaciu ku nej bola ponechand mensia priemyselna zona pre rozvoj nezavadnej vyroby,
vyrobnych a nevyrobnych sluzieb miestnych podnikatel'skych subjektov. Nezaujem o rozvoj vyrobnej
sféry a zvySené tlaky na vybudovanie ucelenej obytnej zony ma za nasledok pretransformovanie aj
zvysnej Casti Uzemia pre rozvoj individualnej bytovej vystavby. Touto transformaciou sa definitivne
rusi Uzemie juzného vyrobného okrsku a cela juzna Cast’ je obytnou zénou.
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B.6.4.4. REKREACIA A CESTOVNY RUCH, SPORT

ZMENA

VIDIECKY TURIZMUS

Vidiecky turizmus je zaujmovou oblastou, ktora usiluje o aktivnejSie zapojenie vidieckeho
osidlenia a vidieckej krajiny do procesu turizmu :
= zabezpecenim potrebnej vybavenosti a sluzieb pre turizmus priamo v obciach.
= Propagacia tradiCnych remesiel, vratane vinohradnictva. Podpora rozvoja vinarstva
spojenim s prezentaciou a ochutnavkou vin.
= zabezpeCenim v pripade danosti aj rekreacného pobytu v obciach a ich osadach,
s pripadnym zameranim sa aj na poznavanie vidieckeho spdsobu Zivota a to dokonca aj
aktivnou pracovnou Ucastou v ramci tzv. agroturistiky
Pre vidiecky turizmus maju predpoklady vseobecne vsetky vidiecke obce, lebo jeho rozvoj zavisi
aj od aktivity organov obci, miestnych podnikatelov a vlastnych ob¢anov. VyhodnejSie podmienky
maju obce, ktoré lezia v blizkosti rekreacnych ciel'ov.

ZASADY RIESENIA

= Koncepcia rieSenia kaZzdodennej rekreacie slvisi bezprostredne s diverzifikaciou
funkénych pléch v intravildane obce — v navrhu rieSenia Zmien a doplnkov €. 1V/2023 UPN-O sa
zachovavaju plochy zahrad a zahumienkov, ktoré tvoria v jednotlivych Stvrtiach vnutroblokovu
vypln, ¢im su dané pretrvavajlce podmienky pre zahradkarsku formu relaxacie. Tato forma
ma prevazujlci sezonny charakter suvisiaci s pol'nymi pracami.

= Navrh rieSi formu verejného parku v Casti Stvrte Rybaren, kde boli navrhnuté pre
zapojenie hodnotného prirodného prostredia s vodnou plochou rybnika a sprievodnou zelefiou
do Zivota obce aj dalSie kultdrno-spolo¢enské funkcie (amfiteater, kupalisko). Celkova
navrhovana plocha parku : 12,0 ha

= Vnavrhu je podporené a zdokumentované dotvorenie agroaredlu v byvalej papiernicke
na plnohodnotny priestor v Style western doplneny okrem chovu koni, obcerstvovacich
a ubytovacich zariadeni, volnej jazdiarne aj moznostou usporiadavania trampskych
a folkovych hudobnych akcii pri vyuZiti priestorovych danosti svazitého terénu. Celkova
navrhovana plocha agroarealu je 1,5 ha

= Navrh rieSenia potvrdzuje vyznam vyletného miesta Katarinka, kde sa etapovito
reStauruju a sanuju zachované zvysky objektov.

= Rekreacné stredisko Planinka je bezo zmien potvrdené ako stcCast’ RKC Dobra Voda.

=V priestore oproti horarni Dolnd Skalova na ploche trvalého travnatého porastu je
navrhovana lokalizacia chatovej osady, ¢im sa vytvori dal'si uzol turisticko-rekreacného
potenciadlu na osi Dechtice - Dobra Voda. Celkova navrhovana plocha : 1,5 ha.

=  Pre podporu turizmu a agroturizmu v obci je navrhované spracovat’ obecni koncepciu
systémového rieSenia , ktoré obsiahne od vybudovania informacného centra v centre obce,
cez navrh trds pre pesSiu a cykloturistiku v ramci dechtického katastra, cez lokalizaciu
informacnych smerovych tabul’ na dohodnutych trasach az po vytipovanie objektov vhodnych
pre zriadenie turistickych penzidénov.

= Vytvarat podmienky pre rozvoj a podporu vinohradnictva v obci. UskutoCriovanie
spolocenskych a prezentacnych akcii spojenych s ochutndavkou miestnych vin aj ako forma
vinnej turistiky.

= Navrh pocita s vybudovanim cyklochodnika medzi obcami Dechtice a Katlovce

=  Pod hranicou CHKO Malé Karpaty — pred vstupom do CHKO v oblasti Nové Hory je
rezervovana plocha pre rozvoj volnoCasovych aktivit (vybudovanie parkovacich ploch, volné
luky, altanky, ohniska, taborisko, detské ihriska, socidlne zariadenia). Zabezpecit' dobudovanie
spevnenej pristupovej komunikaciu tzv ,CereSnova alej* s odstavnymi plochami. Zosuladit’
s rezimom CHKO.

=  Oblast’ Katarinka ( pozostatky klastora) pripravit na intenzivnejSie turistické vyuZitie.
Dobudovanie priestorov drobnou architektdrou, chodnikmi ap. Zosuladit s ochrannym
rezimom PR Katarinka.
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=  Podpora planovaného rozvoja arealu Lesnej zeleznicky Katarinka. ZosuUladit’ s rezZimom
CHKO.

=  Pre rozvoj rozvoj chaluparenia su v Dechticiach dané predpoklady v starSom bytovom
fonde (hlavne Horny koniec-Hostaky aj Zahostaky, Domce, ale aj Dolny koniec a Zavodie),
v blizkosti horského prostredia a v stdpajucich tendenciach

B.6.4.5. ZELEN

ZMENA

Zelen cintorinov je ako Specifickd vyhradena forma v Dechticiach reprezentovana dvomi
plochami : pévodny cintorin v Stvrti Centrum s vymerou 0,4 ha uz na pochovavanie neslizi a novy
s rozlohou 0,9 ha, ktory je situovany mimo zastavaného Uzemia v Casti nad Rybarfou. Tieto priestory
so zachovanymi enklavami vzrastlych drevin a krovin ma vyhradnu pietnu funkciu.

Zmeny a Doplnky €.IV/2023 navrhuju rozsirit’ hranice cintorina. Nakol'ko cintorin je v kopci, rozsirenie
sa navrhuje pre lepsi pohyb navstevnikov po vrstevnici zapadnym smerom a iba z Casti severnym
smerom do svahu tak ako sa postupne cintorin rozvijal. Zvéc¢Senim hranic cintorinu, dochadza aj
k zvacSeniu ochranného pasma predmetného cintorinu. Nové hranice ochranného pasma, nie su
v kolizii so Ziadnou inou funkciou

Plocha navrhovaného rozsirenia cintorinu je 0,23 ha.

V sUcasnosti je plocha definovana ako vinohrady a severna Cast’ ako orna poda.

B.6.4.6. VODNE PLOCHY
Bez zmien.

B.7. DEMOGRAFIA

B.7.1. OBYVATEL'STVO A BYTOVY FOND
B.7.1.1. OBYVATELSTVO

ZMENA

Tab.&.17 RETROSPEKTIVINY VYVOJ POCTU OBYVATEL'OV OBCE

rok pocet obyvatel'ov
1869 1130
1880 1052
1890 1117
1900 1251
1910 1214
1921 1232
1930 1421
1950 1512
1961 1768
1970 1789
1980 1724
1991 1716
2001 1771
2011 1865
2013 1879
2017 1851
2021 1790

Z tabul'ky s evidentné ukazovatele prirastkov poctu obyvatel'ov v jednotlivych dekadach pre-
doslych epdch.

Anticipacia vyvoja prirodzenych prirastkov v demografickom vyvoji obce je Uzko spojena
s radom predpokladov, z ktorych najdélezitejSie sa dotykaju tvorby pracovnych prilezitosti a moznosti
rieSenia bytovej otazky. Najma vytvaranie bytovych predpokladov pre stabilizaciu novych cenzovych
domacnosti z primarneho (ale aj sekundarneho) demografického potencidlu mézu obci zabezpecit’

22



UZEMNY PLAN OBCE DECHTICE —ZMENY A DOPLNKY ¢.1V/2023
NAVRH RIESENIA

progresivny index vitality. Uloha nie je len otdzkou zvlddnutia obecnych zémerov, ale je spojend
s celkovou politikou na Slovensku, ktora bude pausalnym prostredim pre rozvoj urbanizacie.

Zhodnotenim demografického vyvoja obce od historickymi pramenmi postihnutelnych obdobi az
po sucasnost’ mozno konstatovat, Ze obec Dechtice mala permanentnd funkciu strediska lokality
a narast pocCtu obyvatel'ov bol naplfany tak z vlastnych zdrojov ako aj z migracnych, ¢o jednoznacne
suviselo sjej historickym (ale aj sucasnym ) vyznamom v Struktire regionadlneho osidlenia.
V poslednych 10 rokoch je zrejmy Ubytok poctu obyvatelov v obci. Vyznamny podiel’ na tom ma
nedostatok pozemkov pre vystavbu rodinnych domov. Aj preto je jednou z hlavnych Uloh zastupcov
obce zastavit’ odchod mladych f'udi z obce a naopak i prilakat’ nové mladé rodiny z okolia vytvorenim
moznosti zabezpecit' si byvanie.

TRVALE BYVAJUCE OBYVATELSTVO PODIA VEKU
Z vysledkov najnovsieho scitania 'udu z r. 2021

Tab.¢.18

Trvale byvajlce obyvatel'stvo Podiel Zien Podiel’ obyvatel'stva
(TBO) z IBO
spolu muzi zeny (%) 0-14 Produktivny Poproduktivny
vek vek
1790 884 906 50,61 13,80 % 67,43 % 18,77%

Vekova Struktura obyvatel'stva je urcujicim faktorom, ktory posobi dlhodobo na vyvoj populacie
prirodzenou menou a je zakladnym faktorom tvorby pracovnych sil.

Podiely jednotlivych vekovych skupin obyvatel'stva diferencovane ovplyviiuji naroky na jednotli-
vé sluzby a zariadenia, zariadenia socialnej infrastruktlry a Specifické potreby obyvatel'stva.

V produktivnom veku je z celkového poctu trvale byvajlcich obyvatel'ov Dechtic 1207 obyva-
tel'ov, teda 67,43 % obyvatel'ov, z ¢oho 51 % tvoria muZi a 49% Zeny.

VysSsi podiel muzov v produktivnom veku pri zhruba rovnakom podiele Zien na TBO obce suvisi s
vySSou vekovou hranicou pre produktivny vek u muzov.

Celkovy pocet os6b v predproduktivnom veku tvori len 13,80% z populacie. Nizka natalita je
dosledkom viacerych faktorov, ktoré vplyvaju na nové cenzové domacnosti, a to najma otazky ekono-
mického charakteru a otazka bytova.

B.7.1.2. DOMOVY A BYTOVY FOND
Bez zmien.

B.7.2. EKONOMICKA AKTIVITA
Bez zmien.

B.7.3. HOSPODARSKA ZAKLADNA
Bez zmien.

B.7.3.1.PRACOVNE PRILEZITOSTI
Bez zmien.

B.7.4. SCENAR SOCIOEKONOMICKEHO ROZVOJA

Bez zmien.
B.7.4.1. PREDPOKLADY ROZVOIA DOMOVEHO A BYTOVEHO FONDU

Bez zmien.

B.7.4.2. PREDPOKLADY VYVOJA POCTU OBYVATELOV

Bez zmien.

B.7.4.3. PREDPOKLADY ROZVOJA HOSPODARSKE] ZAKLADNE

Bez zmien.
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B.8. RIESENIE SPECIFICKYCH ZAUIMOV

B.8.1. ZAUIMY OBRANY STATU
Bez zmien.

B.8.2. CIVILNA OCHRANA OBYVATEL'STVA

ZMENA

Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajlcich so zaujmov civilnej ochrany:

zabezpelenie ochrany obyvatel'stva pred ucinkami nebezpecnych latok pri mimoriadnej
udalosti spojené s ich Gnikom (vyhlaska MV SR ¢.533/2006 Z.z. o podrobnostiach a ochrane
obyvatel'stva pre Gc¢inkami nebezpecnych latok),

zabezpecenie druhu a rozsahu stavebnotechnickych poZiadaviek zariadeni civilnej ochrany
zameranych na ochranu Zivota, zdravia a majetku a technickych podmienok zariadeni na
utvaranie predpokladov na znizovanie rizik a nasledkov mimoriadnej situacie a v Case vojny
a vojnového stavu (vyhlaska MV SR ¢€.532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpelenie
stavebnotechnickych poZiadaviek a o technickych podmienkach zariadeni civilnej ochrany)
zabezpeCenie materidlom civilnegj ochrany a humanitarnej pomoci (vyhlaska MV SR
€.314/1998 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie hospodarenia s materidlom civilnej
ochrany)

zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilngj
ochrany (vyhlaska MV SR ¢.388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych
a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany)

Navrhy rieSenia zaujmov civilnej ochrany:

Priebezne aktualizovat’ dolozku CO, ktora by okrem iného mala obsahovat':

zabezpecenie zaujmov CO (,,zakon o CO")

varovanie a vyrozumenie obyvatel'stva v pripade po vypovedani vojny, vyhlaseni vojnového
stavu, vynimocného stavu, nidzového stavu alebo mimoriadnej situacie (vyhlaska MV SR ¢.
388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych
podmienok informacného systému civilnej ochrany obyvatel'stva)

Sucasnu analyzu a koncepciu kolektivnej ochrany obyvatel'stva zamerat’ hlavne na ukrytie
obyvatel'stva (budovanie jednoduchych Ukrytov budovanych svojpomocne) — individualnu
ochranu obyvatel'stva.

V novych rozvojovych Castiach obce doriesit’ ochranu obyvatel'stva ukrytim podla ods. 3) §4
a ods. 1) bodu a) a e) § 15 ,zakona o CO".

Ochranné stavby v Gzemnych obvodoch umiestriovat':

v budovach zabezpecujlcich ukrytie pre najpoCetnejSiu zmenu zamestnancov a pre osoby
prevzaté do starostlivosti,

v budovach poskytujicich sluzby obyvatel'stvu, najma v nemocniciach, hoteloch,
ubytovniach, internatoch, vsetkych typoch $kol, bankach, divadlach, kinach, poistovniach,
telovychovnych objektoch, zabezpeCujucich ukrytie podla prevadzkovej a ubytovacej
kapacity pre personal a osoby prevzaté do starostlivosti,

v hypermarketoch a polyfunkénych domoch podla projektovanej kapacity navstevnosti pre
personal a osoby prevzaté do starostlivosti,

v budovach statnych organov, organov miestnej Statnej spravy a samospravy pre planovany
poCet zamestnancov a pre osoby prevzaté do starostlivosti.

Stavebnotechnické poziadavky uplatiovat’ v dalSich stupfioch PD v zmysle Zakona C.
532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych pozZiadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany tak, Zze ochranné stavby:

sa buduju v podzemnych podlaziach alebo Upravou nadzemnych podlaZzi stavebnych
objektov alebo ako samostatne stojace stavby,

tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest' tranzitné inZinierske siete, ktoré s
nim nesuvisia,
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- sa navrhuju do miest najvacSieho sUstredenia osOb, ktorym treba zabezpelit' ukrytie
v dochadzkovej vzdialenosti najviac do 500 m,

- sa umiestiiuji najmenej 100 m od zasobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi
Gcinkami, ktoré by mohli ohrozit' bezpecnost’ ukryvanych oséb,

- sa umiestfiuju tak, aby pristupové komunikacie umoZnovali prijazd k objektu pre ukryvané
osoby a splnali podmienky podla prilohy C. 1 prvej Casti pismena C prvého bodu,

- sa navrhuju s kapacitou 150 a viac ukryvanych oséb podla prilohy €. 1 prvej Casti pismena
C piateho bodu,

- maju zabezpetené vo vnutornych priestorochmikroklimatické podmienky; miestnosti,
ktorémaji povahu trvalého pobytu os6b, musia byt vybavené zariadenim na nutené
ve’granie,

- splnaju ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym sucinitelom stavby KO podla prilohy €. 1
Stvrtej Casti.

* Pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché
Ukryty budované svojpomocne reSpektovat' poZziadavky v zmysle vyhlasky MV SR C.
532/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a dbat’ na:

- vzdialenost’ miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia véas
ukryt,,

- zabezpelenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych
latok,

- minimalizaciu mnozstva prac nevyhnutnych na Upravu tychto priestorov,

- statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

- vetranie prirodzenym alebo ndtenym vetranim vonkajSim vzduchom filtranym a
ventilanym zariadenim,

- utesnenie.

= Pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatel'stvo) v dalSich
stupnioch dokumentacie postupovat’ v zmysle Zakona ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany, najméa § 4 citovaného zakona.

* Pri zabezpeCovani poziadaviek vyplyvajlucich zo zaujmov CO postupovat’ v zmysle vyhlasky
MV SR ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych
podmienok informacného systému civilnej ochrany — v podrobnejsich stupfioch PD
technicky zabezpelit najmd varovanie obyvatel'stva a vyrozumenie os6b (§2 odsek 3
uvedenej vyhlasky)

= Varovanie obyvatel'stva bude obecnym Uradom zabezpecené relaciou v obecnom rozhlase,
alebo inymi mobilnymi vyrozumievacimi prostriedkami.

B.8.3. POZIARNA OCHRANA

ZMENA

PoZiarna ochrana v obci je systémovo zapojena do celookresnych programov v zmysle Zakona
€.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi ako aj Vyhlasky MV SR ¢.121/2002 o poZiarnej prevencii.

Pri zmenach funkCného vyuzitia Uzemia je potrebné riesit’ poZiadavky vyplyvajlice zo zaujmov
poziarnej ochrany v stlade so zakonom €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov a suvisiacich predpisov.

Rozvody vody na hasenie poziarov v novovzniknutych lokalitach je potrebné riesit’ v zmysle
vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢.699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na
hasenie poZiarov.

PoZiarni ochranu v obci zabezpecuje dobrovolny obecny 10-Clenny poZiarny zbor na zaklade
prislusnych okresnych smernic. V obci jestvuje mala, stard poziarna zbrojnica na Hornom konci. Na
zaklade dlhodobejsich Gvah o vystavbe novej hasicskej zbrojnice, bola vytipovana lokalita na Novej
ulici pri Statnej ceste 11/502

Zasady protipoZiarnej ochrany budd precizované v podrobnejsSich zonalnych meritkach ako aj pri
projektovej dokumentacii jednotlivych objektov.
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B.8.4. OCHRANA PRED POVODNAMI
ZMENA

V zaujme zabezpeCenia ochrany Uzemia pred povodiiami musia byt' rozvojove aktivity v stlade
so Zakonom ¢.71/2015, ktorym sa meni a doplna Zakon ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodniami.

Systémova ochrana obce pred povodiami, ktoré mézu byt’ hrozbou pre zastavané obytné Casti
obce, bola CiastoCne rieSena v pripravnej projektovej dokumentacii ,Protipovodfiovaa Uprava v obci
Dechtice® (B.Nomilnerova, Trnava, 1996). RieSi koncepciu vybudovania zachytnych priekop
s lokalizaciou do svazitejSich poloh Uzemia, kde dochadza ku kontaktu obytnych zdn s extravilanovymi
plochami ornej pody. Linia zachytnych priekop je situovana od Dolného konca po ZahoStaky
( v pokraCovani popri ceste na Dobrd Vodu) a lokalitu Segedinska ulica. VSetky navrhované zachytné
priekopy sU napojené na potok Blava — na Hornom konci v priestore Trstiny a na Dolnom konci za
futbalovym ihriskom. Z nedavnej minulosti sa zachovali poznatky systémového rieSenia odtoku
navalovych vod z vyssie polozenych ploch obecného katastra do zbernych kanalov a do potoka Blava.
Tento systém je badatelny hlavne v Stvrti Horny koniec — Cast’ Hostaky, Zahostaky.

NajvécSia hrozba povodni je viazana na potok Blava, ktory sa v Case nadmernej zrazkovej
¢innosti stava korytom vSetkych vod teclcich z vysSie polozenych Casti vlastného chotara Dechtic, kde
Blava vteka z horskych oblasti Malych Karpat a z ich svahov zbera pritoky povrchovych dazd'ovych
vod.

Potencialnu protipovodiiovil ochranu navrhovanych rozvojovych lokalit si musi Ziadatel' —
investor zabezpeCit na vlastné naklady, spolu s prisluSsnou projektovou dokumentaciou.
Protipovodnova ochrana nesmie negativne ovplyvnit' odtokové pomery nizSie poloZenych Usekov
vodnych tokov.

Stavby navrhované v blizkosti vodnych tokov je potrebné osadit’ s Uroviiou suterénu min. 0,5 m
nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov.

Z rozvojovych ploch, v ramci vSetkych planovanych aktivit je potrebné dazd'ové vody zo striech
a spevnenych ploch v maximalnej miere zadrzat' v Uzemi akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne
tuto vodu vyuzivat' na zavlahu pozemkov a kontrolovane, len v minimalnom mnozstve vypustat’ do
recipientu, az po odzneni privalovej zrazky.

Odvadzanie dazd'ovych vod zo stavby RD je potrebné riesit’ v ramci pozemku investora stavby.

V pripade odvadzania vody z povrchového odtoku do podzemnych véd - priamo alebo nepriamo
vsakovanim je potrebné zhodnotit’ ich vplyv na vodné pomery v Uzemi.

V blizkosti vodnych tokov méZe dochadzat’ k vyraznému kolisaniu hladiny podzemnej vody, tdto
skutoCnost’ je potrebné zohl'adnit’ pri navrhovani stavieb a odvadzania vod z povrchového odtoku.

ZASADY RIESENIA

* zaujmy obrany statu

Predmetné zaujmy podliehaju kompetenciam okresnej rade obrany na zaklade prijatej Statnej
stratégie a v priebehu spracovavania navrhu Zmien a doplnkov ¢.IV/2023 UPN-O neboli vznesené
Ziadne poziadavky na uplatnenie v Uzemnom plane obce.

= civilna ochrana obyvatel'stva

Navrh koncepcie rozvoja Uzemia obce Dechtice predostiera komplexny rozvoj vsetkych jeho
funkénych zloZiek. Funkcia byvania je rieSena hlavne formou individualne rodinnej vystavby. Pre rozvoj
sidiel IV.kategorie stanovuje prislusna legislativa povinnosti obce z hl'adiska civilnej ochrany. Za
predpokladu sustredenej bytovej vystavby v jednoznacnom cCasovom horizonte, z ktorého vyplynie
narast poctu obyvatel'ov v konkrétnej zone, mézu vyplynut’ Specifické podmienky pre rieSenie narokov
na ukrytie. Budu odvijané od slUcCasného systému zabezpecCenia navrhom dvojucelovych zariadeni
( podzemné garaze, individualne garaze, telocvicia apod.). Tato uloha je hlavne z hl'adiska investi¢nej
naroc¢nosti budovania bezpecnych opatreni predmetom konsenzu obecnych a Statnych zaujmov a bude
precizovana v dalSej postupnosti prac na Uzemnom plane obce, resp. na Uzemnych planoch
jednotlivych zén.

= protipoZiarna ochrana

Pre protipoZiarnu ochranu v obci na uUrovni urbanistického meritka je najdolezitejSie zabez-
pecenie pristupovych komunikacii do navrhovanych zon a moznost’ napojenia sa na systém verejnych
hydrantov. V ndvrhu rozvoja Uzemia obce Dechtice su vSetky pristupové komunikacie do novych
rozvojovych Uzemi rieSené v normovych parametroch umoziujlcich prijazdy poziarnych vozidiel,
rovnako je navrhnutd kompletna verejna vodovodna siet’ vo vsetkych verejnych dopravnych
a technicko-inzinierskych koridoroch.
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Pri zmene funk¢ného vyuzivania Uzemia poziadavky vyplyvajlce zo zaujmov poziarnej ochrany
budu rieSené v stlade so zakonom €.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi.

= protipovodnova ochrana

Navrh rieSenia protipovodiiovej ochrany obyvatel'stva vychadza z aspektu prevencie voci vel-
kym vodam, ktorych nicivy efekt sa odohrava vo frekvencii 50- a 100-roCnej vody. Obcou preteka
potok Blava odvodfujuci svazité prostredie Malych Karpat a v blizkosti zastavaného Uzemia obce
prilahlé plochy ornej pody. Najvacsim nebezpecenstvom pri navalovych dazd'och je splavovanie ornice
z PPF, kde je vegetacna pokryvka minimalna.

RieSenie spociva v synergickej realizacii opatreni minimalizujlcich riziko navalovych dazd'ovych
vod tak v extravilanovych polohach ako aj v samotnom zastavanom Uzemi. V sltlade so zakonom
€.666/2004 Z.z. o ochrane pred povodnami navrhujeme :

» extravilan

* vybudovat’ dazd'ové priekopy po celom obvode zastavaného Uzemia v nadvaznosti na uz
jestvujucu koncepciu;

= realizovat’ pozemkové Upravy na polnohospodarskom pédnom fonde na svahoch nad
obcou zabranujlce erozii ornej pody a jej splavovaniu do nizsich Casti obytného Uzemia
— remizky vzrastlej zelene v G¢innom Uzemnom systéme;

* intravilan
takt s obytnou zastavbou je v Stvrti Dolny koniec.

Na zaklade poZiadaviek z procesu prerokovania koncepcie rieSenia navrhujeme :

= zrealizovat’ v plnom rozsahu zastavaného Uzemia regulovanie potoka Blava;

= vspolupraci so spravcom povodia Vahu zabezpelit' vypracovanie vodohospodarskej
Stldie, ktora premietne na zaklade Specifickych analyz Gzemia a Statistickych ukazova-
tel'ov mozny dopad navalovych zrazkovych 10, 50 a 100-ro¢nych vod na obytné Uzemie
a v celom jeho rozsahu navrhne Gcinné opatrenia ( prepocet dostatoCnosti prietokovych
profilov potoka v zastavanom Uzemi )

* v nadvaznosti na systémové rieSenie z predchadzajlcich obdobi (zachovat’ hlavne vol'né
Uzemie medzi jednotlivymi parcelami na vytvorenie zbernych kanalov, ktoré budu
odvadzat’ vodu do potoka Blava

» dosledné Cistenie a Udrzba koryta potoka Blava v obytnom Uzemi;

= zabezpecit' pre kazdy objekt s pretrvavajicim chovom hospodarskych zvierat realizaciu
nepriepustného hnojiska;

= zachovat’' svahovU expoziciu zahrad s vegetacnou pokryvkou;

* v najviac ohrozovanom priestore nelokalizovat’ dal'Sie plochy pre sUstredenu vystavbu

B.9. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

B.9.1. ANALYZA PRIRODNYCH POMEROV
Bez zmien.

B.9.1.1. FY'TOGEOGRAFICKE CLENENIE
Bez zmien.

B.9.1.2. POTENCIALNA PRIRODZENA VEGETACIA

Bez zmien. o )
B.9.1.3. GEOEKOLOGICKE PRIRODNE TYPY

Bez zmien.

B.9.1.4. PODNY POTENCIAL
Bez zmien.

B.9.1.5. PRIEMET RUSES TRNAVA
ZMENA
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Kostru ekologickej stability prezentovana v RUSES-e okresu Trnava ( ESPRIT s.r.o., 2019) zastupuje
v katastri obce Dechtice:

. regionalny biokoridor :

Podmalokarpatsky NRBk3

zahrfia pas Uzemia kopirujlceho hranicu lesa v masive Malych Karpat na severozapade katastra obce
Dlzka, Sirka existujuca, navrhovana: 1549,2 ha
Kategdria: RBk terestricky
Stav: CiastoCne vyhovujuci
Prislusnost’ k ZUJ (k. G.): Trstin, Nahac, Dechtice
Charakteristika a trasa biokoridoru: Biokoridor tvoria zachovale vibovo-topol'ové luzné lesy, v ktorom
sa uplatfiuju druhy ako jasen stihly (Fraxinus excelsior), viba krehka (Salix fragilis), agat biely (Robinia
pseudoacacia), javor horsky (Acer pseudoplatanus), orech kralovsky (Juglans regia), ruza Sipova
(Rosa canina), plamienok plotny (Clematis vitalba), baza Cierna (Sambucus nigra), chmel’ obycajny
(Humulus lupulus), ostruzina oZinova (Rubus caesius), prhlava dvojdoma (Urtica dioica), laskavec

.....

majus), kozonoha hostcova (Aegopodium podagraria), slivka gulatoploda (Prunus insititia), jelSa
lepkava (Alnus glutinosa), brslen

Potok Blava — RBk7

Vodny tok s velmi dobre vyvinutym brehovym porastom. Stromové poschodie je dobre vyvinuté,
zapojené, dominuje v niom jelSa lepkava (Alnus glutinosa), z ostatnych druhov je najCastejsi jasen
stihly (Fraxinus excelsior).
V krovinnom poschodi prevlada baza Cierna (Sambucus nigra), Casté s aj slivka trnkova (Prunus
spinosa), chmel’ obyCajny (Humulus lupulus) a Cernica ozinova (Rubus caesius).
V bylinnom poschodi su najhojnejSie prhlava dvojdoma (Urtica dioica) a kozonoha hostcova
(Aegopodium podagraria), Casté su aj kuklik mestsky (Geumn urbanum), mrvica lesna (Brachypodium
sylvaticum), hluchavka Skvrnitd (Lamium maculatum) a chrastnica trstenikovitd (Phalaroides
arundinacea). \ poraste bol zisteny aj krticnik tonomilny (Scrophularia umbrosa), patriaci medzi
ohrozené druhy (kategdria LR — menej ohrozeny). V tomto Useku bola pozorovana aj volavka
popolava (Ardea cinerea).
Hydrofytnd vegetacia je tvorend druhom z okruhu jeZzohlava vzpriameného (Sparganium erectum
agg.), nezabudka malokveta (Myosotis laxiflora), zabnik skorocelovy (Alisma plantago-aquatica), mata
diholista (Mentha longifolia), Stiavec kuCeravy (Rumex crispus), horciak mensi (Persicaria minor), h.
Stiavolisty pravy (P. lapathifolia ssp. lapathifolia), zaburinka mensia (Lemna minor), veronika potocna
(Veronica beccabunga), karbinec eurdpsky (Lycopus europaeus), makkula vodna (Myosoton
aquaticum), kosatec Zlty (Iris pseudacorus), palka Uzkolista (Typha angustifolia), vibovka chlpata
(Epilobium  hirsutum), konopaC obycajny (Eupatorium cannabinum), steblovka riasnata (Glyceria
notata), ohrozeny druh berla vzpriamena (Berula erecta - VU). Z vodnych machov sa v Useku nad a
pod mostom vyskytuje mach pramenovka obycajna Fontinalis antipyretica. Zisteny bol hojny vyskyt
CervenaCka hustolista (Groenlandia densa), ide o novlu lokalitu druhu (tretia na Slovensku),
zaradeného do Cervenej knihy vysSich rastlin SR v kategorii EN.

Podl'a zakona NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny su Casti tychto koridorov
nachadzajice sa v CHKO Malé Karpaty zaradené do druhého stupnia ochrany, Casti nachadzajlce sa
mimo CHKO do prvého stupna ochrany.

CHRANENE MALOPLOSNE AREALY
* Prirodna rezervacia Katarinka
Lokalita bola vyhlasena Upravou MK SSR €. 62/84 — 32 v roku 1984 v kategdrii chranené nalezisko,
ktoré bolo zakonom Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 287/1994 Z. z. prekategorizované na PR
Katarina a v prilohe . 3 tohto zakona uvedené pod poradovym C. 115. Ochrana tohto prirodného
prostredia bola zakotvena aj vo Vyhlaske KUZP Trnava ¢. 1/2004, ktorou boli urené stupne ochrany
niektorych prirodnych rezervacii, prirodnych pamiatok a narodnej prirodnej rezervacie Dubnik.
Predmetom ochrany su xerotermofilné spoloCenstva dubin na vapencovom podlozi v okoli
zrucanin klastora sv. Katariny zo 17. storoCia. Porasty tvori dub plstnaty (Quercus pubescens), dub
letny (Quercus robur agg.), javor polny (Acer campestre), hloh jednosemenny (Crataegus monogyna
agg.), Ceresna mahalebkova (Cerasus mabhaleb). V bylinnom poschodi sa vyskytuje ostrevka
vapnomilna (Sesferia albicans), Cistec rovny (Stachys recta), veronika jarna (Veronica verna),
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nevadzka porynska (Acosta rhenana), veronika hrdobarkovita (Veronica teucrium), sezel sivy (Seseli
osseum), bolhoj lekarsky (Anthyllis vuineraria), hrdobarka obyCajna ( Teucrium chamaedrys).

V prifahlom lesnom poraste su Castymi dub cerovy (Quercus cerris) alipa malolosta (7ilia
cordata), z krovin sa vyskytuje kalina siriputkova (Viburnum lantana), brSlen bradavinaty (Evonymus
verrucosus).N bylinnom poschodi rastu chochlacka plna (Corydalis solida), aron alpsky (Arum
alpinum), lipkavec marinkovy (Galium odoratum), cesnak medvedi (Allium ursinum) a ohrozeny druh
kostihoj Uzkolisty (Symphytum angustifolium - LR). .

PR Katarinka ma ochranny rezim zakotveny vo vyhlaske KU ZP Trnava ¢.1/2004.

B.9.2. SUCASNA KRAJINNA STRUKTURA

B.9.2.1. STRUKTURA POZEMKOV V KATASTRALNOM UZEMI DECHTICE
ZMENA

VEREJNA ZELEN, CINTORIN
Parky — v dechtickom katastri sa nachadzaju dva parkovo deklarované plochy :
= parcik na krizovatke ciest v smere na Dobru Vodu a Nahac. Tento parcik je malo udrzia-
vany a nema sadovnicku ani spolocenskd hodnotu.
= park pod novym cintorinom je zo sadovnickeho hl'adiska rieSeny na dobrej Grovni. Jeho
funkénym poslanim je dotvaranie vstupu do cintorina. Vymera : 0,26 ha.

Zelen cintorinov je ako Specifickd vyhradena forma v Dechticiach reprezentovana dvomi plo-chami :
povodny cintorin v Stvrti Centrum s vymerou 0,4 ha uz na pochovavanie neslizi a novy s rozlohou 0,9
ha, ktory je situovany mimo zastavaného Uzemia v Casti nad Rybarfiou. Tieto priestory so
zachovanymi enklavami vzrastlych drevin a krovin ma vyhradnu pietnu funkciu. Navrh predpoklada
rozSirenie hranic nového cintorinu o 0,23 ha. Nakol'ko cintorin je v kopci, rozSirenie sa navrhuje pre
lepSi pohyb navstevnikov po vrstevnici zapadnym smerom a iba z Casti severnym smerom do svahu
tak ako sa postupne cintorin rozvijal.

B.9.3. SOCIOEKONOMICKE JAVY V KRAJINE
B.9.3.1. STRESOVE FAKTORY

Bez zmien.

B.9.3.2. OCHRANA PRIRODY A PRIRODNYCH ZDROJOV

ZMENA

Zakladné prvky prirody s rezimom ochrany v rieSenom Uzemi su :

= Chranena krajinna oblast’ Malé Karpaty

Severna Cast’ zaujmového (zemia je siCastou CHKO Malé Karpaty, ktora bola vyhlasena
Vyhlaskou MZP SR ¢138/2001. Do vymedzeného Uzemia zasahuje Cast'ou Brezovskych Karpat.

V Uzemi ma prevahu geoekosystém karbonatickych vrchovin s rendzinami a pararendzinami
s vapnomilnou dubinou a bucinou, ktory patri do skupiny typov geoekosystémov vrchovin v zone
dubovo-bukovych lesov. Prevazna Cast’ CHKO Malé Karpaty ma 2. stupen ochrany prirody a krajiny.
V stcasnosti sa hranice CHKO Malé Karpaty upravuju. Okrem vel'koplosného chraneného Uzemia
CHKO Malé Karpaty sa v zaujmovom Uzemi nachadza chranené maloplosné Uzemie:

= Chranené vtacie izemie Malé Karpaty y

CHVU Malé Karpaty bolo vyhlasené Vyhlaskou MZPr SR ¢.216/2005. Patri donho Cast
katastralneho Uzemia obce Dechtice ( hlavne lesné pozemky a trvalé travnaté porasty) nachadzajlce
sa v priestore, ktory sa tiahne od cesty na Dobru Vodu smerom vychodnym poza areal Polnohosp-
odarskeho druzstva.

TeplejSie oblasti listnatych lesov (hrabiny, dubiny, buciny) v susedstve s lukami a pasienkami
s hojnym zastUpenim rozptylenej zelene su idedlnym prostredim pre vyskyt eurdpsky i narodne
chranenych druhov vtakov : sokol raroh (Falco cherrug), sokol stahovavy (Falco peregrinus), vcelar
lesny (Pernis apivorus) a d'atel’ prostredny (Dendrocopos medius). Okrem tychto lesnych hniezdicov tu
vhodné podmienky nachadzaju aj druhy viazané na krivinatd etaz ako st mucharik bielokrky (Ficedula
albicollis), mucharik Cervenohrdly (Ficedula parva), penica jaraba (Sylvia nisoria), prepelica pol'na
(Coturnix coturnix), muchar sivy (Muscicapa striata) a prhlaviar Ciernohlavy (Saxicola torquata). haja
tmava (Milvus migrans), kana popolava (Circus pygargus):
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* Prirodna rezervacia Katarinka

Lokalita bola vyhlasena Upravou MK SSR €. 62/84 — 32 v roku 1984 v kategorii chranené nale-
zisko, ktoré bolo zakonom Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 287/1994 Z. z. prekategorizované na
PR Katarina a v prilohe C. 3 tohto zdkona uvedené pod poradovym €. 115. Ochrana tohto prirodného
prostredia bola zakotvena aj vo Vyhlaske KUZP Trnava ¢. 1/2004, ktorou boli urené stupne ochrany
niektorych prirodnych rezervacii, prirodnych pamiatok a narodnej prirodnej rezerrvacie Dubnik.

Predmetom ochrany su xerotermofilné spoloCenstva dubin na vapencovom podlozi v okoli zru-
canin klastora sv. Katariny zo 17. storoCia. Ochranarske aktivity v CHU si zamerané na ochranu
genofondu chraneného ZivociSneho druhu Lacerta viridis, ktora dosahuje na nasom Uzemi najsever-
nejsiu hranicu vyskytu, ako aj na ochranu typickych suchomilnych lesnych spolocenstiev. Typickymi
zastupcami dubovych lesov si dub plstnaty, dub letny, javor polny, hloh, kalina a pod. Celkova
vymera lokality, ktora pini predovsetkym vedecko-vyskumné, naucné a kultirno-vychovné ciele, je
18,00 ha.

Ochrana vodnych zdrojov - na Uzemi obce Dechtice sa nachadzaju Styri studne, z ktorych sa
pitnou vodou zasobuje tak samotna obec, ako sa aj dotuje skupinovy vodovod Dobra Voda-Dechtice-
Trnava. Tieto vodné zdroje maju svoje PHO 1. aj II.stupfa so stanovenym rezimom.

Je nevyhnutné dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢.364/2004 Z.z o vodach a o zmene zakona SNR
€.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon).

Z toho dovodu navrhované zamery obce zrealizovat’ kultirno-spoloCensky areal pod holym
nebom v ochrannom pasme vodnych zdrojov bude potrebné realizovat’ dodrZzanim vSetkych
podmienok danych rezimom PHO vodnych zdrojov.

B.9.4. SYNTEZY

Bez zmien.

B.9.5. KLASIFIKACIAQ

Bez zmien.

B.9.6. HODNOTENIE

Bez zmien.

B.9.7. NAVRHY
B.9.7.1. KOSTRA EKOLOGICKE] STABILITY

Bez zmien.

B.9.7.2. NAVRH PRVKOV MUSES

Bez zmien.
B.9.7.3. NAVRHY EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

Bez zmien.

B.10. NAVRH VEREIJINEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

B.10.1. SIRSIE DOPRAVNE VZTAHY
Bez zmien.

B.10.2. KOMUNIKACNY SYSTEM OBCE
ZMENA

Priet'ah cesty II/502
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Cesta kategorie C 9,5/70 prechadza obcou v Useku Hostaky-Rinok-Zavodie. Tato komunikacia je
najzat'azenejsia komunikacia obce. Podla vysledkov sCitania dopravy z r.2000 bola intenzita dopravy
na sCitacom Useku Dechtice-Vrbové (830410) 2119 skutocnych vozidiel z toho 796 tazkych vozidiel.
Trasa komunikacie vzhl'adom na uvedenu intenzitu je vyraznym fenoménom urbanistickej Struktiry —
hluk, nebezpec¢na kolizia s peSou premavkou namestim.

Je potrebné reSpektovat’ vyhl'adové Sirkové usporiadanie cesty Il.triedy v zastavanom Uzemi
v kategorii MZ 8,5/50, resp.MZ 12(11,5)/50 (funkcna trieda B2) v zmysle STN 73 6110.

Mimo zastavaného Uzemia je pozadované reSpektovat’ vyhl'adové Sirkové usporiadanie cesty II.
Triedy v kategérii C 9,5/70 v zmysle STN 73 6101.

Komunikacia v Useku okolo namestia obce po potok Blava je oznacovana ako Rinok, od potoka
po koniec zastavaného Uzemia ako Zavodie.

V priestore namestia-rinku sa krizuje s cestou II/560.

Cesta II/560

Cesta kategorie C 9,5/70 je cielovou cestou smeru Trnava — Dechtice.

Je potrebné reSpektovat’ vyhladové Sirkové usporiadanie cesty IL.triedy v zastavanom Gzemi
v kategorii MZ 8,5/50, resp.MZ 12(11,5)/50 (funkCna trieda B2) v zmysle STN 73 6110.

Mimo zastavaného Uzemia je poZzadované reSpektovat’ vyhl'adové Sirkové usporiadanie cesty II.
Triedy v kategorii C 9,5/70 v zmysle STN 73 6101.

Pripojka III/1276 na Dobri Vodu

Cesta kategorie C 7,5/70 sa napaja na nadradent komunikaciu II/502 v priestore malého par-
Cika s pomnikom padlym v 1.svetovej vojne.

Pri ceste Ill.triedy III/1276 smer Dobra Voda je mimo zastavaného Uzemia pozadované
reSpektovat’ vyhl'adova Sirkové usporiadanie cesty v kategdrii C 7,5/70 a v zastavanom Uzemi obce
v kategorii MZ 8,5(8,0)/50, resp MOK 7,5/40 (funk¢na trieda B3) v zmysle STN 73 6110.

Siet’ vnutornych obsluznych komunikacii sidla

Predstavuje obsluzny a Ucelovy dopravno-komunikacny systém s rozdielnymi dopravno-technic-
kymi parametrami, ktoré sa odvijaji od polohy v obci. V zésade ide o komunikacie, ktoré sa napajajl
kolmo na cestu II/502 : Nova ulica, Pazit, Kuaty, Ulicka, Streka, Kolonia. Systém je doplneny
paralelnymi trasami : Farska ulica, Pijavice. Na cestu IIl.triedy sa napajaju cesty Segedinska a Veterna
ulica. Uvedené miestne komunikacie maju premenlivé dopravno-technické parametre. VSetky su
spevnené.

Do vsetkych novych obytnych lokalit si navrhnuté spevnené miestne obsluzné komunikacie
funkcnej triedy prevazne C3, resp. D1.

B.10.3. STATICKA DOPRAVA
Bez zmien.

B.10.4. HROMADNA DOPRAVA
Bez zmien.

B.10.5. NEMOTOROVA DOPRAVA
Bez zmien.

B.10.5.1. PESIA DOPRAVA

Bez zmien.
B.10.5.2. CYKLISTICKA DOPRAVA
ZMENA

Podiel cyklistickej dopravy z pohl'adu celkovej dopravnej prace a nemotorovej dopravy je hlavne

v letnej sezdne vyznamny — je to elimindcia nadmernych peSich dochadzkovych vzdialenosti k

zariadeniam obcianskej vybavenosti a vyroby (PD), hlavne zo vzdialenejSich koncov obce. Cyklistické

trasy v sUCasnosti nie si segregované od automobilovej dopravy - prebiehaju po jestvujlcich
komunikaciach.

~ Obcou Dechtice prechadza Malokarpatska cykloturistickd magistrala v smere Trstin — Vrbové

v dizke 105 km ( prakticky je vyuZitd jestvujica dopravnda komunikacia), na ktor( sa viazu kolmé
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napojenia smerujuce do priestoru Malych Karpat. Jednym napojenim je cyklotrasa Brezova pod
Bradlom — Dobra Voda- Katlovce v dizke 21 km, ktora prechadza obcou Dechtice.

ZaD C.IV/2023 na zaklade iniciativy miestnych ob¢anov navrhuju vybudovat' v Casti trasy tejto
cyklotrasy cyklochodnik spajajuci obec Dechtice s obcou Katlovce. Chodnik podpori kontakty medzi
ob¢anmi oboch obci a zabezpedi bezpecny pohyb cyklistov, korculiarov, ako aj pesich medzi obcami.
Predpokladana diZka chodniku je cca 1000 m. Pri Sirke 3 m to predstavuje plochu 0,3 ha.

B.11. NAVRH RIESENIA VODNEHO HOSPODARSTVA OBCE

B.11.1. ZASOBOVANIE VODOU
ZMENA

SUCASNY STAV

Obec je zasobovana pitnou vodou z miestnych Styroch studni a vodou zo studni v Dobrej Vode.
Cez Cerpacie stanice vody a zemného vodojemu je voda dopravovana zasobovacim potrubim tzv.
skupinovym vod ovodom do mesta Trnavy. V juznej Casti intravilanu obce na zasobovacom potrubi je
vybudovana vodomerna Sachta s odbockou do obce.

Samotny rozvod vody je vybudovany vo vsSetkych uliciach s profilami tak, aby bola napojitelnost’
vSetkych objektov a tieZ zabezpecCena poziarna ochrana objektov. Vodovodny a kanalizacny systém je
vo vlastnictva Trnavskej vodarenskej spolocnosti, a.s.

Nakol'ko sU viaceré existujlice potrubia tras vodovodu po 50 rocnej prevadzke znacne
opotrebované a poruchové, bude potrebné ich postupne rekonstruovat’. Jedna sa aj o hlavné potrubné
vedenia medzi vodojemami. V priprave je rek,onétrukcia vodovodu DN 600 od vodojemu v obci
Dechtice po vodojem v obci Zvoncin. Celkova dizka navrhovanej rekonstrukcie potrubia je 22433 m.
V ramci rekonsStrukcie bude zrealizovany mimo slcasnej trasy obchvat existujucej zastavby rodinnych
domov v obci Dechtice pri vstupe do obce Dechtice z vodojemu Dechtice v dizke 1982,04 m.

Presna poloha obchvatu a trasa je vyznacena vo vykresovej Casti — Vykres zasobovania vodou.
Rekonstrukciu vodovodu bude realizovat Trnavska vodarenskd spolocnost, a.s. vzmysle uz
spracovanej dokumentacie spolo¢nost'ou Gajdos — Consulting,s.r.0. zo Zvolena.

NARAST POTREBY PITNEJ VODY

Vzhl'adom na nérast navrhovany narast poCtu byvajlcich bude zvySena potreba vody. Podla
vyhlasky MZP SR ¢. 684/2006 zo 14. novembra 2006 je predpokladana priemerna denna potreba vody
135 |/os/den pre priamu potrebu a 25 l/os./den pre nepriamu potrebu, vybavenost'. Predpokladame s
obloZznost'ou 3,5 obyvatela/r.d. t.j. so 193 byvajicimi a s cca.10 zamestnancami v zariadeniach
obcianskej vybavenosti.

Celkovy narast potreby vody pre navrhovany pocet rodinnych domov — 55 RD pri obloznosti 3,5
vychadza: / 55 x 3,5/ x 135 I/den = 25.988 | vody/den

Narast vody pre navrhované zariadenia obcianskej vybavenosti pri potte zamestnancov 10 —

10 x 25 I/den = 250 |/den

Spolu narast priemernej potreby vody pre navrhované zariadenia v ZaD 1V/2023:

Qd= 25.238 l/den

Maximalna denna potreba vody: Qm=25.238 x 1,6= 41.981 I/den

Rocna potreba vody: Qr= 9.211,9 m3/rok

ZASADY RIESENIA

Vzhl'adom na narast mnoZstva pitnej vody napocitané v zmenach a doplnkoch ¢.1v/2023 UPN O
a dostatoCnej kapacite jestvujiceho vodovodného systému nie je potrebne menit” koncepciu
zasobovania obce vodou.

Novonavrhované lokality navrhujeme napojit’ vodovodnymi pripojkami na jestvujuci verejny
vodovod cez vodomerove Sachty osadenymi na pozemkoch stavebnikov 100 cm od ich hranic. V ramci
pripravy stavebnych ploch a komunikacie v lokalitach 14 a 15 v Stvrti Horny koniec bude potrebne
vybudovat’ aj ulicné vetvy vodovodov o profiloch DN 100, ich predlzenim, aby bola zabezpecena aj
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potreba poziarnej vody. Navrh rieSenia zasobovania vodou v ostatnych navrhovanych lokalitach bolo
rieSené v uz predoslych navrhoch UPN Dechtice ¢i ZaD C.I, II, a III

V grafickej prilohe su zakreslené vodarenské studne, Cerpacia stanica s akumulacnymi
nadrzami, vytlacné potrubia do vodojemu, vodojem a zasobovacie potrubie s vodomernou Sachtou
vratane uli¢nych vetiev rozvodu vody. Tiez profily jednotlivych vodovodnych vetiev.

B.11.2. ODKANALIZOVANIE UZEMIA

ZMENA

SUCASNY STAV

Obec ma vybudovanu jednotnu kanalizacn( siet’ pre odvadzanie splaskovych a Casti dazd'ovych
vod. Jedna sa o gravitacnU kanalizacnu siet’ roznych profilov od DN 300 az po DN 1400 mm, iba vo
severovychodnej Casti intravilanu je potrebne splaskové vody precerpavat. Jednotlivé vetvy su
gravitatne napojené do obecnej Cistiacej stanice odpadovych vod /COV/ situovanej v juznej Casti
extravilanu obce.

Podl'a zakonu o vodach je ochranné pasmo kanalizacnych vetiev 2,5 m na obe strany pri
vetvach DN 1400 mm. Pri vytlatnom potrubi DN 100 mm je ochranné pasmo po 1,5 m na obe strany
potrubia.

MNOZSTVA ODPADOVYCH VOD, ZASADY RIESENIA

Mnozstvo splaskovych odpadovych vod je zhodné z vypocitanymi potrebami pitnej vody, kde za
sekundu odtecie z navrhovanych lokalit: Qps = 0,30 I/s.

V ramci odvadzania dazd'ovych vod a vod z povrchovych odtokov je potrebne realizovat’ uz
navrhované opatrenia na zadrzanie odtokov z Uzemi tak, aby tento z daného Uzemia nebol zvySeny
voCi stavu pred realizovanim navrhovanej zastavby. Ako opatrenia navrhujeme budovat’ podzemné
nadrze dazdovych vod na zachytavanie vod zo striech situovanych na stavebnych parcelach
stavebnikov a tie nasledne vyuzivat’ na zavlaZzovanie zahrad.

Z uvedeného vyplyva, Ze nie je potrebné menit’ koncepciu odvadzania odpadovych vod, kedZe v
novom navrhu sa jedna iba o dobudovanie kanalizacnych vetiev, resp. vybudovanie kanalizacnych
pripojok k rodinnym domom.

V grafickej prilohe sl zakreslené jednotlivé kanalizatné vetvy ich profily, situovanie
preCerpavacich Sachiet a COV.

CISTIACA STANICA ODPADOVYCH VOD

Do COV st obecnou kanaliziciou privadzané odpadové vody z obce a tieZ vytlaénym potrubim
aj spaskoveé vody zo susednej obce Katlovce.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod zo vSetkych rozvojovych lokalit budd aj po napojeni
navrhovanych objektov zohl'adfovat’ poziadavky na Cistenie vod v zmysle Zbierky zakonov ¢.269/2010
Z.z. avratane priloh ktorymi sa ustanovuji limitné hodnoty ukazovatelov znedistenia vypUstanych
odpadovych vod do povrchovych vod, vratane podmienok pre vypustanie véd z povrchového odtoku.

Nakol'ko je jestvujica COV navrhnutd na vycistenie Qd = 540 m3/den a 6,3 I/s, v nedavnej
minulosti bola rekonstruovana, narast mnozstva odpadovych vod neovplyvni limitné hodnoty ktoré
neprekracuju dovolené ukazovatele Cistenia.

Vycistené odpadové vody su zadstene do vodotoku Blava, ktory patri do povodia Vahu.

V pripade pritoku vacsieho mnozstva znecistenej vody na COV ako je jej kapacita, prebytocna
voda bude cez odl'ahcovaciu komoru odvadzana do vodotoku. Odl'ahCovacia komora je vybudovana
tak, Ze CistejSia dazd'ova voda cez prelivovd hranu preteka do vodotoku Blava a taZSie splasky
pritekaju na Cistenie do COV.

V ramci odvadzania daZzd'ovych vod avod z povrchového odtoku je potrebné realizovat
opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Gzemia nebol zvySeny voci
stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita vody v recipiente.
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B.12. NAVRH RIESENIA ENERGETIKY V OBCI

B.12.1. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
ZMENA

SUCASNY STAV

Obec je zasobovana elektrickou energiou cez VN elektrickli zasobovaciu siet’ a navazne cez
devat’ distribucnych trnsformacnych stanic VN/NN - 22/0,42kV. Jedna sa o sedem trafostanic, ktorych
majitelom je ZSE a.s. a dve trafostanice cudzie. Tieto trafostanice si poprepajané NN rozvodmi

.....

vadsinou vzdusnymi vedeniami. Indtalované vykony trafojednotiek st uvedené v dokumentécii UPN.
NARAST POTREBY ELEKTRICKEJ ENERGIE

RieSenie zasobovania elektrickou energiou je bilancované na zaklade udajov o pocte rodinnych
domov a navrhovanych plochdch mensej priemyselnej zoény. V dokumentacii uvazujeme, Ze
navrhované objekty nebudl vykurované elektrickou energiou.

Pre rodinny dom uvazujeme zo sucasnou potrebou 3,0 kW a pre plochy objektov obcianskej
vybavenosti s potrebou 0,05 kW/m2 p.p.

Pre 55 rodinnych domov a tri zariadenia obCianskej vybavenosti je predpokladana potreba
Ps=280 kw

Na zaklade vyssie stanovenych predpokladov je urceny predbezny vykonovy narok menej ako
na urovni trafojednotky pri uvazovanom koeficiente zat'azenosti transformatora 0,8 cos fi = 0,95.

Nt = Ps/ cos fi x vyuZ. tr.

Pre navrhované objekty rodinnych domov a zariadenia vybavenosti je predpokladana navyse
potreba el. nt = 280,0/0,76 = 368,4 kWA.

ZASADY RIESENIA

Potreby el. energie pre navrhované rodinné domy v Stvrti Horny koniec budld napojené na
jestvujicu ulicnd rozvodnd NN siet” kabelovymi pripojkami vratane lokality 15.

Pri rozsiahlejSej zastavbe v Stvrti Dolny koniec, bude po vyuziti rezerv v terajSej NN sieti
vybudovand nova kioskova trafostanica o instalovanom vykone 400 kVA ako to bolo navrhnuté aj
v pévodnom navrhu UPN a naslednych troch doplnkoch.

V grafickej Casti dokumentacie si znazornené jestvujuce VN linky, trafostanice, ich pripadne
prelozky a situovanie navrhnutej trafostanice

B.12.2. ZASOBOVANIE PLYNOM
ZMENA

SUCASNY STAV

Obec je plne plynofikovana cez VTL pripojku plynu profilu DN 80 mm, tlaku 6,3 MPa. Této je
zaustena do regulaénéj stanice plynu /RSP/ o inStalovanom vykone 3 200 m3/hod. Z tejto RSP je
zasobovana aj susedna obec Dobra Voda.

Samotné zasobovanie plynom jednotlivych objektov STL celoobecnou miestnou sietou
o prevadzkovom tlaku v rozvodoch plynu 0,3 MPa.

NARAST POTREBY PLYNU

Bilancie narastu potrieb plynu st stanovené skratenym sp6sobom pre vonkajsSiu vypoctovu
teplotu - 12°C, priemerna vonkajsia teplota +4°C pri 202 vykurovacich diioch. V zmysle Technickych
podmienok spolocnosti SPP — distriblcia, a.s. ako prevadzkovatela Distribucnej siete s Gcinnost'ou od
01.11. 2012 je maximalny hodinovy odber plynu pre rodinny dom je stanoveny na 1,4 m3/hod. a
rocny odber plynu je stanoveny na 2 425 m3/rok. Potreba plynu pre podnikatel'ské aktivity je
vypocitana z potrieb tepla pri U€innosti spal'ovania 92 % a vyhrevnosti plynu 33,4 MJ/m3.

Celkovy narast potreby plynu pre navrhovany pocet rodinnych domov — 55 RD a 2000 m2
podlaznych pléch zariadeni obcianskej vybavenosti:
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- maximalna hodinova potreba Q max.= 77,0 + 5,9 = 82,90 m3/hod
- rocna potreba plynu Q roc€. = 2 425 x 55 + 835 = 134.210 m3/rok.

Potreba plynu sa zasadne nemeni, nakol'ko navrhovany narast mnozstva rodinnych domov a mensich
zariadeni obcianskej vybavenosti ma minimalny vplyv na celkovi vypocitani potrebu a neprekracuje
kapacitu RSP.

Definitivna potreba plynu pre jednotlivé rodinné domy a zariadenia vybavenosti bude vypocitana pri
spracovavani jednotlivych objektov podla tepelnotechnickych podmienok stavebnych konstrukcii, ktoré
budu zrejme pri projektovani jednotlivych objektov, resp. v aktualizovanom , Genereli zasobovania
plynom", ktorého spracovanie bude nasledovat’ po schvaleni UPN a ZaD oboch obci.

ZASADY RIESENIA

Navrhované objekty budl napojené na jestvujuci STL rozvod plynu jednotlivymi pripojkami, iba
v jednom pripade pri napojeni objektov v lokalite 15 v Hornom konci budu zrealizované ulicné vetvy
situované v krajniciach komunikacii potrebnych dlzok. Meranie potreby plynu bude plynomermi
osadenymi spolu s regulatormi tlaku plynu na hranici pozemkov.

V grafickej prilohe je zakreslena napojovacia VTL vetva, situovanie RSP a STL zasobovacich vetiev a
ich profily.

Ochranné a bezpecnostné pasma plynovodov

Podl'a zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike je ochranné pasmo vysokotlakového plynovodu DN 80 po
4 m a bezpecnostné pasmo po 50 m na obe strany plynovodu, bezpecnostné pasmo technologického
zariadenia je 20 m. Dotknuté ochranné pasma pre nizkotlakové a strednotlakové plynovody a pripojky
s vymedzené vzdialenost'ou po 1,0 m na obe strany od plynovodnych potrubi v zastavanom tzemi.

B.12.3. ZASOBOVANIE TEPLOM

ZMENA
SUCASNY STAV

Existujuca zastavba je zasobovana teplom decentralizovanym spOsobom, domovymi

.....

POTREBA TEPLA

Podkladom pre tepeln( bilanciu st predbezné bilan¢né Udaje poctu a objemov obostavanych
rodinnych domov a navrhu objemu arealu podnikatel'skych aktivit.

Tepelné straty su vypocitané skratenym spésobom podia STN 38 3350. Stavebné konstrukcie
budl navrhnuté a zrealizované tak, aby spinali podmienky STN 73 0540. Pri rodinnych domoch
uvazujeme s tepelnymi stratami 12,0 kW/D. Pri podnikatel'skych aktivitach, pri objektoch sluzieb s
priemernou vnatornou teplotou 20°C.

Narast potreby tepla je vypocitany v predoslej kapitole Zasobovanie plynom.

Maximalna hodinova potreba tepla je 710,0 kw/hod.

ZASADY RIESENIA

Z uvedeného vyplyva, Ze predpokladana hodinovéa potreba tepla sa oproti platnému Gzemnému
planu sa podstatne nemeni.

Teplo pre navrhované objekty bude tak ako doteraz zabezpelované decentralizovanym

sposobom, lokalnymi vykurovacimi telesami na baze zemného plynu. NevyluCujeme ani vykurovanie
objektov tepelnymi Cerpadlami, biomasou a ohrievanie vody slnecnymi kolektormi.
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B.13. NAVRH RIESENIA TELEKOMUNIKACII

Bez zmien.

Bez zmien.

Bez zmien.

B.14. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

B.14.1 STAV ZIVOTNEHO PROSTREDIA V OBCI

Bez zmien.

B.15. OCHRANA KULTURNO-SPOLOCENSKYCH HODNOT OBCE

B.15.1. HISTORIA VYVOJA OSIDLENIA

Bez zmien.

B.15.2. KULTURNE PAMIATKY OBCE

Bez zmien.

B.16. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi
A DOBYVACICH PRIESTOROV

Bez zmien.

B.17. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM

OCHRANNE PASMA VODNYCH ZDROJOV

Vodné zdroje Dobra Voda

Obce Dechtice sa dotyka vonkajSie ochranné pasmo IL.stupnia vodnych zdrojov lokalizovanych
v Malych Karpatoch v katastri obce Dobra Voda (Hlavka, Marias), ktoré prechadza od Dechtic
v stibehu s hlavnou komunikéciou — cestou II/502.

Hranice tohoto vonkajSieho ochranného pasma boli spolu s rezZimom cinnosti v fiom urcené
rozhodnutim OPLVH-4644/1985 Okresného narodného vyboru v Trnave zo dina 16.12.1985

Vodné zdroje Dechtice

Styri hibkové studne oznatené De8 — Del1 sUi lokalizované v Stvrti Trstiny na vychodnej strane
zastavby v obci. VonkajSie ochranné pasmo IL.stupfia vodnych zdrojov sa dotyka celej obce. Pasmo
hygienickej ochrany I.stupiia je zabezpecCené oplotenim.

OCHRANNE PASMA VODNYCH TOKOV

V zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 Z.z. (Vodny zakon) a vykonavacej normy je ochranné
pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku Hornd Blava v Sirke min.6 m od
brehovej Ciary. V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu
tazbou, navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych
inZinierskych sieti. Je potrebné zachovat' pristup mechanizacie spravcu vodného toku
k pobreznym pozemkom (bez trvalého oplotenia) z hl'adiska realizacie oprav, udrzby
a povodiovej aktivity.

V zmysle zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach, o opravneniach pri sprave vodnych tokov § 49
odst.2: ,Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni moze

36



UZEMNY PLAN OBCE DECHTICE —ZMENY A DOPLNKY ¢.1V/2023
NAVRH RIESENIA

spravca vodného toku uzivat' pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od
druhu opevnenie brehu a druhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku
su pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej
Ciary. Pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od od vzdusnej a navodnej paty hradze.

OCHRANNE PASMA VYROBY

Zona havarijného planovania Jadrovej elektrarne Jaslovské Bohunice

Do posledného 10km Sirokého ochranného okruhu patri okrem casti Horného konca prakticky
cela obec Dechtice.

Pol'nohospodarske druzstvo Dechtice

Ochranné pasmo Zzivocisnej vyroby v PD Dechtice je navrhnuté 300m od hranic aredlu. Za-
sahuje do jestvujucich obytnych Uzemi — hlavne v Stvrti Horny koniec, kde je limitom rozvoja funk¢nej
zloZky byvanie..

OCHRANNE PASMA INZINIERSKYCH SIETi A TECHNICKYCH ZARIADENiI

Pasmo hygienickej ochrany Ccistiarne odpadovych vod Dechtice — neurcené
prevadzkovatelom
Ochranné pasmo vodovodu je v Sirke 1,5 m od okrajov podorysnych rozmerov
vodovodného potrubia. V ochrannom pasme je mozné robit’ akikol'vek stavebn( Cinnost’ len
so sthlasom spravcu vodovodu.
Ochranné pasmo vodojemu — PHO 1. stupfia — 10 m od oplotenia
Ochranné pasmo kanalizacie je v Sirke 2,5 m od okrajov podorysnych rozmerov
kanalizacnej stoky nad 500 mm a 1,5m do 500 mm, a sUvisiacich objektov. V ochrannom
pasme je mozné robit’ akukol'vek stavebnu Cinnost’ len so stihlasom spravcu kanalizacie.
Ochranné pasma elektrickych zariadeni sU stanovené Zakonom o energetike
€.251/2012 Z.z. O dovolenej Cinnosti, resp. Realizacii stavieb v tychto ochrannych pasmach
hovori zakon ¢.251/2012 Z.z.
Nadzemné vedenia — 1-35kV : 10 m od krajného vodica
35-110kV  : 15 m od krajného vodica
Vzdusné vedenie €. 1013 22 kV prechadza zapadnou stranou katastra obce.
Podzemné vedenia do 110kV : 1m od krajného kabla
Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych rozvodov a zariadeni s stanovené
Zakonom o energetike €.251/2012 Z.z. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej
blizkosti plynovodu alebo iného plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia
Podl'a § 79 sU nasledovné :
= 50 m pre plynovody s menovitou svetlostou nad 700 mm
= 12 m pre plynovody s menovitou svetlostou od 501 mm do700 mm
= 8,0 m pre technologické zariadenia, regulacné stanice, armaturové uzly, zariadenia
protikor6znej ochrany
= 8,0 m pre plynovody od DN 201 mm do 500 mm
= 4,0 m pre plynovody a plynovodné pripojky s menovitou svetlostou do DN 200 mm
= 1,0 m pre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky, ktorymi sa rozvadzaju plyny
v zastavanom Uzemi obce s prevadzkovym tlakom nizsim ako 0,4 MPa
Bezpecnostné pasmo je urcené na zabranenie poruch alebo havarii na plynarenskych
zariadeniach alebo na zmiernenie ich vplyvov na a na ochranu Zivota, zdravia a majetku
0s0b. Podla § 80 su nasledovné:
= 10,0 m pre plynovody s tlakom niZSim ako 0,4 MPa prevadzkovane vo vol'nom
priestore a na nezastavanom Uzemi
= 20,0 m pre plynovody s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa s menovitou svetlostou do
350 mm
= 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa s menovitou svetlostou nad
350 mm
= 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,
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*  Prace v ochrannom pasme plynarenského zariadenia sa mozu vykonavat' iba na
zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu prevadzkovatela siete, za podmienok
nim urcenych. Zriad'ovat’ stavby v bezpe¢nostnom pasme plynarenského
zariadenia mozno iba po predchadzajicom suhlase prevadzkovatela siete.

= Existujice dialkové ako aj miestne telekomunikacné kable maji ochranné pasmo 1m
od osi kabla na obe strany v zmysle telekomunikacného zakona

Ochranné pasmo cintorina - 50 m od oplotenia

= Ochranné pasma komunikacii
Cesta II/502 Nahac-Dechtice-Chtelnica — 25 m od osi vozovky
Cesta II/560 Katlovce-Dechtice — 25 m od osi vozovky
Cesta I11/1276 Dechtice-Dobra Voda — 20 m od osi vozovky

* Ochranné pasmo nehnutel'nej kultirnej pamiatky — nehnutel'nej kultdrnej pamiatky,
vokruhu 10 metrov nemozno v zmysle §27 odst.2 pamiatkového zakona vykonavat
stavebnl Cinnost’ ani ind Cinnost/, ktora by mohla ohrozit'" pamiatkové hodnoty narodnej
kultirnej pamiatky

B.18. VYMEDZENIE ZNEHODNOTENYCH UZEMI

Bez zmien.

B.19. ZABERY PODNEHO FONDU

Pri navrhu rieSenia Uzemno-priestorového rozvoja obce Dechtice k zaberom lesného pod-
neho fondu nedochadza.

= Vyhodnotenie zaberov pol'nohospodarskeho pédneho fondu — Uzemny plan obce
Dechtice (jun 2006):

Tab.&.33 ZABERY PO'NOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU

ZABER (ha)
STVRT Ornd poda (BPEJ]  Zahrady | Ostatné [ Celkom
EXTRAVILAN
CENTRUM 0,34 (20 201) - - 1,51
1,17 (24 701)
HORNY KONIEC 0,10 (25 003) - - 2,08
1,98 (28 701)
DRUZSTVO - - - -
TRSTINY - - 0,65 0,65
RYBAREN - - - -
ZAVODIE 0,02 (20 201) - - 0,04
0,02 (25 102)
DOLNY KONIEC 0,58 (20 201) - - 3,00
2,42 (24 701)
> 6,63 0,65 7,28
I NTRAVILAN
CENTRUM - 0,81 - 0,81
HORNY KONIEC - 1,46 - 1,46
DRUZSTVO - - - -
TRSTINY - 0,28 - 0,28
RYBAREN - - - -
ZAVODIE - 2,30 - 2,30
DOLNY KONIEC 0,98 - 0,98
> 5,83 5,83
SPOLU 13,11
Poznamka : z celkového zaberu 13,11 ha predstavuju zabery pre : byvanie (vratane dopravnych ploch) 9,46 ha, priemysel
3,65 ha.

V rieSenom Uzemi katastra obce sa nachadzaju :
= najlepsie tri BPEJ : 102 01, 202 01, 219 01, 144 01, 144 02, 148 01, 211 01, 244 01,
244 02, 248 01, 248 02,

= Vyhodnotenie zaberov pol'nohospodarskeho pédneho fondu — Uzemny plan obce
Dechtice — Doplnok I (januar 2008):
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Pri ndvrhu rieSenia Uzemno-priestorového rozvoja vymedzeného extravilanového Gzemia obce
Dechtice v Doplnku I dochadzalo k zaberom pol'nohospodarskeho pbédneho fondu pri jednej
rozvojovej lokalite.

Toho Casu predstavovala orn podu pol'nohospodarsky obrabana.

Tab.¢.34 ZABERY PONOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU — Doplnok I

ZABER (ha)
STVRT Orné péda (BPEJ)  Zahrady | Ostatné | Celkom

EXTRAVILAN

ZAVODIE 0,55 - - 0,55

(24 403)

> 0,55 - - 0,55
INTRAVILAN

ZAVODIE - - - -

Z - - - -

SPOLU 0,55

Poznamka : Z celkového zéberu 0,55 ha predstavuje zéber pre individudlnu bytovd vystavbu rodinnych domov 0,20 ha.
ZvySok 0,35 ha budl predstavovat’ pridomové zéhrady a zelen.

= Vyhodnotenie zaberov pol'nohospodarskeho pddneho fondu — Uzemny plan obce
Dechtice — Doplnok II (april 2015):

Pri navrhu rozvoja a zmien jednotlivych navrhovanych funkénych ploch v Doplnku II predstavuje
prinavratenie povodne rozvojovych lokalit do podneho fondu bez moznosti zastavby plosne vacsie
Uzemie, ako su plochy t.¢. pol'nohospodarskeho podneho fondu navrhnuté na iné funkéné vyufzitie.

Tab.&.35 ZABERY POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU — Doplnok II

Oznaé. Casovy Navrhovana Zabery PPF (ha/BPEJ)
lokality | Nazov lokality Druh PPF horizont funkcia intravildn | extravilan celkom
A Zavodie I zéhrada r.2025 1BV 0,38 ha - 0,38 ha
Hostaky zahrada r.2025 BV 0,50 ha - 0,50 ha
¢ Hostaky zéhrada r.2025 1BV 0,40 ha - 0,40 ha
Spolu 1,28 ha - 1,28 ha

Tab.¢.36 FUNKCNE PLOCHY ZRUSENE A NAVRHNUTE NA PRINAVRATENE DO PODNEHO FONDU Doplnok II

Ozna_é. ] ) Pévodna funkcia Celkova plocha (ha/BPEJ) _
lokality | Nazov lokality Druh PPF ha/BPEJ] Celkom( ha) Poznamka
1 Zévodie I zahrada IBV-vyhlad 0,24 ha 0,24 ha
2 Zavodie I zahrada IBV-vyhl'ad 0,24 ha 0,24 ha
3 Zévodie I z3hrada IBV-vyhlad 0,33ha 0,33 ha
4 Zévodie I z8hrada IBV-vyhlad 0,33 ha 0,33ha
> Zavodie I zéhrada IBV-vyhl'ad 0,10 ha 0,10 ha
6 Zavodie I Orna poda komunikacia 0,13/20 201 0,13/20 201
7 Dolny koniec zahrada 1BV 0,79 ha 0,79 ha
SPOLU 2,16 ha 2,16 ha
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= Vyhodnotenie zaberov pol'nohospodarskeho pédneho fondu — Uzemny plan obce
Dechtice — Zmeny a doplinky €.I11/2018 (oktdber 2018):

Oznac. Zabery PPF (ha/BPEJ)
lokality | Nazov Druh Povodna funkcia | Navrhovana funkcia | intravila travila celkom
lokality PPF n extravilan
01 DoI_ny séhrada Zelen zahrad Indmdyalna bytova 0,10 ha ) 0,10 ha
koniec vystavba
02 Dolny Orna Priemysel, sklady Individualna bytova )
koniec poda vystavba 1,00/0202002 1,00 ha
PPF - 0,40/0202002
03 Dolny Orna Individualna bytova )
koniec I poda vystavba 0,30/0219002 2,40 ha
- 1,70/0247402
04 Dolny Oorna PPF . ) 1,00 ha
koniec pdda Priemysel, sklady 1,00/0247402
05 " . Zelen zahrad, Individualna bytova
Hostaky zahrada zahumienky vjstavba 0,03 ha . 0,03 ha
06 vr . Zelen zahrad, Individualna bytova
Hostaky zahrada zahumienky vystavba 1,20 ha . 1,20 ha
07 Hogtaky séhrada Zelen zahrad Ind|V|dyaIna bytova 0,20 ha _ 0,20 ha
vystavba
08 Zahoitaky | zahrada Zelen zahrad Ind|V|dyaIna bytova 0,06 ha ' 0,06 ha
vystavba
09 Drusstvo | vinohrady vinohrady Individualna bytova . 0,05/0244402 0,05 ha
vystavba
10 zavodie IT | zahrada Zelen zahrad Ind|V|dyaIna bytova 0,15 _ 0,15 ha
vystavba
1 Nova ulica O[na Verejna zelen nekomercéna obC|,anska 0,152 . 0,12 ha
poda vybavenost
Spolu 1,86 4,45 6,31 ha

Poznamka : Lokalita ¢. 02 — bola navrhnutd a predbezne odsuhlasenad na zaber PPF eSte v prvom schvalenom navrhu UPN
O Dechtice s funkénym vyuzitim priemyselna vyroba, sklady, komunalny priemysel

= Vyhodnotenie zaberov pol'nohospodarskeho pddneho fondu — Uzemny plan obce
Dechtice — Zmeny a doplnky €.IV/2023 (marec 2023):

VYHODNOTENIE ZABEROV POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU ZaD &.IV - rok 2023

Oznag. Oznaenie  DrunPPF  Gasovy Navrhovana Zabery PPF (ha/BPEJ) flocha
lokality lokality horizont | funkcia intravilan | extravilan | celkom U(T]Ig:)'e
02 Zavodie orna pdda r.2033 IBV el ~ | 032ha 0,32ha | 0,32 ha
03 | Rybaren ornapdda  r.2033 cintorin | 0,23/0244402 0,23ha 0,23 ha
orna poda 0,65/0248402
7 koniec —— ———— 1.2 . 0,95ha 1,00 ha
05 Horny koniec zahrada r.2033 BV 030ha |
orné pdda 0,09/0214062
¢ koniee —— | 12033 IBV . 0,28ha 1,13 ha
08 Horny koniec zahrada 0’19 ha /////
09 Horny koniec ~ zahrada r.2033 BV 011ha | " 011ha 0,11ha
10 | Horny koniec orapdda  r.2033 IBV " |0,10/0248402 0,10ha 0,10 ha
11 Centrum zéhrada  r.2033 IBV 0,10ha | __—  0,0ha 037ha
orna péda " 0,16/0214062
7 koni r.2033 IBV - ~~ 060ha 0,60 ha
12 Horny koniec z&hrada 0,44 ha ///////’
" 0,08/0202002
13 Dolny koniec  orna pdéda r.2033  [cyklistchodnik ~710,12/0219002 0,30 ha | 0,30 ha
" [0,10/0247402
ornéa pdda 0,24/0214062
v i — | r.2033 1BV : s —— 1,76 ha 2,50 ha
15 Horny kOhIeC zéhrada 1,52 ha o
17 | Trstiny orna pdda  r.2033 IBV ~—70,14/0244402 0,14ha 0,14 ha

SPOLU | 364ha | 125ha | 489ha | 6,80 ha
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B.20. URBANISTICKE BILANCIE

B.20.1. METODIKA HODNOTENIA
Bez zmien.

B.20.2. ZAKLADNE BILANCIE

Bez zmien.
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